UZASADNIENIE
douchwaly Nr __/_ /_ Rady Gminy taczna

z dnia

w sprawie zmiany Nr 9 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obrebu nr 0002
GoOzd - Gminy kaczna.

1. Wstep

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia, ktdrego
uprawnia Rade Gminy ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 poz. 40 ze
zmianami) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023
poz. 977 ze zmianami) oraz ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych ustaw (Dz.U. z 2023 poz. 1688).

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystgpiono na podstawie uchwaty Nr
XLIX/290/2023 Rady Gminy tgczna z dnia z dnia 28 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
Nr 9 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obrebu nr 0002 Gdzd - Gminy taczna. Gléwnym celem
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie mozliwosci inwestycyjnych
dla wiascicieli nieruchomosci. Obowigzujacy Miejscowy Plan zagospodarowania przestrzennego gminy tgczna —
przyjety Uchwata Nr 8/111/2004 Rady Gminy w tacznej z dnia 6 kwietnia 2004 r. (publikacja w Dz. Urz. Woj. Swiet.
Nr 85, poz. 1301 z dnia 2 czerwca 2004 r.) pozostaje w sprzecznosci z potrzebami inwestycyjnymi jakie wnosza
wiasciciele nieruchomosci objetych zmiang planu, poniewaz nie dopuszcza lokalizacji zabudowy produkcyjnej
w zakresie instalacji fotowoltaicznej o mocy przekraczajgcej 500 kW. Uchwata ma na celu zmiane Miejscowego
Planu zgodnie biezgcymi potrzebami inwestycyjnymi wiascicieli nieruchomosci i ztozonymi wnioskami o zmiane
sposobu zagospodarowania terenu oraz nie narusza zasad obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy taczna przyjetego Uchwatg Nr XX1/101/2016 Rady Gminy
taczna z dnia 18 lipca 2016 r., poniewaz zgodnie z jego zapisem obszar terenu objetego zmiang przeznaczony jest
dla lokalizacji odnawialnych zrédet energii — farmy fotowoltaicznej - co réwniez wykazano w Analizie zasadnosci.

Ponadto i niezaleznie od powyzszego, stosownie do art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw (Dz.U. z 2023 poz. 1688),
przeznaczenie w miejscowym planie terenu pod instalacje fotowoltaiczne wraz z ich strefami ochronnymi nie
wymaga zgodnosci z obowigzujgcym studium.

W  wyniku przeprowadzonej procedury planistycznej, zgodnej z art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stworzono projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory
przedstawiony zostat do uchwalenia Radzie Gminy taczna.

Projekt planu miejscowego zawiera elementy obligatoryjne wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy poza
zagadnieniami, ktdre z uwagi na charakter obszaru opracowania nie majg zastosowania i nie zachodza przestanki
do ich okreslenia.

W trakcie procedowania planu miejscowego, zawiadomiono wymagane przepisami prawa instytucje i organy
oraz 0gtoszono na bip urzedu, w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicach urzedu o przystapieniu do opracowania
planu miejscowego. Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony przez okresSlone ustawg instytucje.

Zastosowanie postepowania uproszczonego jest mozliwe, jesli plan miejscowy albo jego zmiana dotyczy
wytgcznie lokalizacji odnawialnych zrédet energii innych niz elektrownie wiatrowe w rozumieniu ustawy z dnia 20
maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

Stosownie do art. 1 pkt 25 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych ustaw (Dz.U. z 2023 poz. 1688), w zwigzku z wprowadzeniem
art. 27b ust. 4 pkt 4 lit. a wystgpiono do Wojewody Swietokrzyskiego o wyrazenie zgody na zastosowanie
postepowania uproszczonego. Wojewoda Swietokrzyski nie przedstawit w ustawowym terminie stanowiska
w sprawie, a zatem nalezato uznac, ze zgode na zastosowanie postepowania uproszczonego do sporzadzenia



i uchwalenia zmiany Nr 9 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obrebu Nr 0002 Gozg - Gminy
taczna zaaprobowat.

W okresie konsultacji spotecznych od 20.05.2024 r. do 03.06.2024 r., z terminem na sktadanie uwag do dnia do
03.06.2024 r., nie wptynety/ wptynety zadne / uwagi do planu od 0s6b prywatnych ani instytucji.
2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:
2.1. Speinienie wymogow wynikajacych art. 1 ust. 2:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W przedmiotowym projekcie zmiany nr 9 miejscowego planu nie wyznacza sie terendw przeznaczonych pod
zabudowe z wyjatkiem obiektow budowlanych integralnie zwigzanych z produkcjg energii z elektrowni stonecznej.
W zakresie zasad i ochrony ksztattowania tadu przestrzennego wprowadzono zapisy, ktorych celem jest ustalenie
zasad ksztattowania struktury zabudowy dotyczacych miedzy innymi minimalna i maksymalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,
wymagan dotyczacych ogrodzen, reklam itp. zgodnie z przepisami odrebnymi.

Realizacja zabudowy w dopuszczonych przez plan parametrach, wskaznikach i regulacjach, wynikajacych
zardwno z czesci tekstowej jak i graficznej planu, nie spowoduje kolizji urbanistyczno-architektonicznej.

Przyjete wskazniki urbanistyczne, w szczegdlnosci ich udziat w tgcznej powierzchni terenu wynika z
charakteru zabudowy panelami fotowoltaicznymi. Przez powierzchnie zabudowy, zgodnie z §1 ust. 2 pkt 2
rozporzadzenia z dnia 10 wrzeSnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieC mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, rozumie sie:
~powierzchnia zabudowy — powierzchnie terenu zajetg przez obiekty budowlane oraz pozostata powierzchnie
przeznaczong do przeksztatcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji przedsiewziecia”. Zabudowa panelami
fotowoltaicznymi moze zawiera¢ sie w maksymalnie 90% powierzchni terenu PEF.1, niezaleznie jednak pod
panelami docelowo znajdywac sie bedzie powierzchnia biologicznie czynna (min. 65%), gdyz same panele
lokalizowane sg na konstrukgcji nietrwale i punktowo zwigzanej z gruntem. Suma zatem maksymalnej powierzchni
zabudowy oraz minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej nie wyniesie 100%, poniewaz obie
powierzchnie mogg znajdowac sie jedna pod druga. Wartosci te zatem nie mogg by¢ sumowane dla powierzchni
terenu, wystepowaé moga niezaleznie. Ze wzgledu na lokalizacje farmy fotowoltaicznej w otoczeniu pdl uprawnych
oraz potrzeby zapewnienia prawidtowego funkcjonowania ekosystemy przyjeto, ze minimalny udziatu powierzchni
biologicznie czynnej powinien by¢ wysoki.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Zapisy planu miejscowego gwarantujg zachowanie waloréw architektonicznych i krajobrazowych
wprowadzonych zmian w przestrzeni. W §10 uchwaty ustalono nakaz pozostawienia istniejgcych zadrzewien
i zakrzewien, jakie wystepujg na terenach w obszarze planu na wyodrebnionym terenie oznaczonym symbolem ZN,
a takze ochrone ciekdw wodnych i rowéw melioracyjnych oraz zasobéw wod podziemnych z uwagi na potozenie
obszaru planu w granicach gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych. Dla zachowania waloréw architektonicznych
i krajobrazowych wprowadzono réwniez ustalenia szczegdtowe w zakresie gabarytéw obiektow budowlanych oraz
udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Teren objety ustaleniami planu potozony jest w granicach Suchedniowsko-Oblegorskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu ktdry utworzono na mocy uchwaty Nr XLIX/880/14 Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 13
listopada 2014 r. oraz w catosci na obszarze. Obowigzujg zatem zasady ochrony na terenie planu, w tym zakazy i
odstepstwa od tych zakazdw wynikajace z przepiséw odrebnych. Sama instalacja fotowoltaiczna wraz z niezbedna
infrastrukturg towarzyszaca, z uwagi na niewielkie dopuszczone wysokosci tych obiektéw, nie bedzie ingerowac w
krajobraz a z uwagi na zréznicowanie terenu na obszarze sotectwa i sasiedniego sotectwa Wystepa oraz otaczajaca
zielen
— farma stoneczna powinna sie wkomponowac w krajobraz w sposdb nie ingerujacy w tad przestrzenny.

Nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych i nie ustalono dla nich zasad ochrony, gdyz te wyznaczone zostang
dopiero w audycie krajobrazowym, ktdry jeszcze nie zostat sporzadzony dla wojewddztwa $wietokrzyskiego.

3) Wymagania ochrony érodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych




Wymogi te zostaty spetnione poprzez regulacje zawarte w rozdziale 2 i 3 uchwaty dotyczace:

a) rownowagi wodnej przy niwelacji terenu;

b) gospodarowania wodami opadowymi i ziemig;

c) ochrony istniejgcych zadrzewien i zakrzewien oraz ciekow wodnych i melioracyjnych;

d) ochrony wod podziemnych.

Ponadto w rozdziale 2 §9 uchwaty wprowadzono zasady dotyczgce ochrony $rodowiska oraz zasady ochrony
przyrody ze wzgledu na potozenie zmiany planu w granicach Suchedniowsko — Oblegorskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz otuliny Suchedniowsko — Oblegorskiego Parku Krajobrazowego.

Obszar objety planem potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 415 ,Gérna
Kamienna”, na terenie, ktdrego obowigzujg zasady ochrony i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych, co
uwzgledniono w projekcie planu.

4)  Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej

Uchwata nie zawiera regulacji dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddbr kultury
wspotczesnej ze wzgledu na fakt, ze na obszarze objetym planem nie ma obiektow zabytkowych wpisanych do
rejestru zabytkow badz uznanych za parki kulturowe, a takze innych o cechach zabytkowych, przewidzianych do
ochrony. Nie wystepujg réwniez dobra kultury wspdtczesnej wymagajace szczegdlnej ochrony

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych

W ramach ochrony zdrowia na catym obszarze objetym planem wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za
wyjatkiem drég i sieci infrastruktury technicznej, dopuszczonej do realizacji w ramach ustalen planu. Dla
zapewnienia bezpieczenstwa przeciwpozarowego wprowadzono zapisy dotyczace zapotrzebowania w wode dla
celéw przeciwpozarowych, drég pozarowych oraz ochrony przed promieniowaniem i hatasem od istniejgcych i
projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV. W granicach planu nie wystepujg udokumentowane ztoza
objete ochrong oraz obszary osuwania sie mas ziemnych zgodnie objete ochrong z przepisami odrebnymi.

W ramach spetnienia wymagan dotyczacych potrzeb oséb niepetnosprawnych plan nie przewiduje regulacji,
poniewaz dotyczy terendw prywatnych o przeznaczeniu przemystowym (produkcja energii stonecznej),
jednoczesnie nie wyznaczajac terenéw ogdinodostepnych.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Wymaog zostat spetniony poniewaz, uchwalenie planu wptynie pozytywnie na wartos¢ nieruchomosci potozonych
w jego zasiegu. W wyniku uchwalenia planu dojdzie do wzrostu wartosci nieruchomosci. Plan ustala stawke
procentowg, wynikajgcg ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego.

7) Prawo wiasnosci

W granicach obszaréw objetych planem miejscowym znajdujg sie grunty stanowigce wiasnos¢ prywatng, dla
ktérych zostaty uwzglednione przeznaczenia zgodnie z ustaleniami Studium.

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wiasnosci poprzez wytozenie do
publicznego wgladu, w trakcie ktérego uwzgledniano w maksymalny mozliwy sposéb uwagi zainteresowanych osdb.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostata sporzadzona z zapewnieniem
wymogow bezpieczenstwa i obronnosci panstwa oraz uzgodniona w tym zakresie. W zakresie obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa na obszarze objetym planem obowigzujg zapisy zawarte w § 8 pkt 6 uchwaly oraz przepisy
odrebne.

9) Potrzeby interesu publicznego

Niniejsza uchwata zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez zapis umozliwiajacy lokalizowanie na
obszarze objetym planem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych




Projekt planu miejscowego dopuszcza lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow i urzadzen
na terenach objetych planem. Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacii,
rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich
inwestycji. Projekt planu przewiduje rozbudowe sieci elektroenergetycznej oraz telekomunikacyjnej, natomiast nie
przewiduje potrzeb z zakresu zaopatrzenia w wode, obstugi gospodarki $ciekowej, zaopatrzenia w gaz i w ciepto.

Niemniej dopuszcza sie mozliwos¢ podtgczenia do projektowanej sieci wodociggowej na potrzeby ppoz.

11) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkéw komunikaciji elektronicznej.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zostat zapewniony zgodnie z przepisami poprzez ogtoszenie o
przystapieniu do sporzadzania planu, mozliwosci zapoznania sie z dokumentacjg sprawy, mozliwoscig sktadania
wnioskéw do planu, ogtoszeniem o wytozeniu do publicznego wgladu, wytozeniem do publicznego wgladu oraz
poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskow i uwag do planu przy uzyciu sSrodkéw komunikacji elektroniczne;j.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wszystkim procedurom zapewniono jawno$¢ i przejrzystoS¢ poprzez ogtoszenia i obwieszczenia, takze na
stronie BIP oraz stronie internetowej Urzedu, oraz poprzez zapewnienie mozliwosci wszystkim zainteresowanym do
zapoznania sie z dokumentacja planistyczng, w kazdym dowolnym momencie.

13) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
Projekt planu ustala brak potrzeb z zakresu zaopatrzenia w wode do celéw zaopatrzenia ludnosci.
2.2.Spetnienie wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Organ sporzadzajacy projekt planu miejscowego kierowat sie¢ wymogami zawartymi w art. 1 ust. 3 ustawy, co
zostato zrealizowane poprzez nadanie projektowi planu takiego, a nie innego ksztattu. Niniejszy plan miejscowy jest
wypadkowg decyzji planistycznych podejmowanych przy uwzglednieniu interesu publicznego i intereséw
prywatnych, w tym zgtaszanych w postaci wnioskdw i uwag, a takze przy uwzglednieniu analiz ekonomicznych,
$rodowiskowych i spotecznych.

Interes prywatny zostat uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegdlnosci w zakresie przeznaczenia terenu
pod zabudowe produkcyjng zwigzang z elektrownig stoneczng zgodnie z biezgcymi potrzebami inwestycyjnymi
wiascicieli. Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na zapewnieniu dopuszczenia realizacji infrastruktury
technicznej niezbednej dla zapewnienia zaopatrzenia terendw objetych planem w media.

2.3.Spetnienie wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy dotyczacych sytuowania nowej
zabudowy, uwzglednienia wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

W przypadku sytuowania nowego zagospodarowania przestrzennego wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walordw spetnione s3 poprzez minimalizowanie
transportochtonnosci uktadu przestrzennego dzieki komunikacji przez dojscia i dojazdy oraz dopuszczenie
parkingéw. Plan nie ustala zasad sytuowania nowej zabudowy mieszkaniowej, poniewaz nie wyznacza sie terenéw
przeznaczonych pod zabudowe kubaturowa.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32

W celu oceny aktualnosci studium i plandw miejscowych wéjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i
opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskdw w sprawie sporzadzenia
lub zmiany planu miejscowego.

Stosownie do art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Gminy tgczna podjeta
uchwate Nr XLIV/215/2018 Rady Gminy taczna z dnia 21 maja 2018 r. w sprawie ,Oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy taczna oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy taczna”. Przedmiotowa zmiana Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego obrebu nr 0002 — Gozd - Gminy taczna, bedzie zgodna z wynikami oceny
aktualnosci, o ktérej mowa wyzej, gdzie dopuszcza sie opracowanie miejscowych planéw w granicach

4



administracyjnych sotectw lub ich czesci, zwlaszcza, ze jest ona zgodna z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy taczna. Tym samym, realizacja uchwaty nie bedzie kolidowaé
z wieloletnim programem sporzadzania miejscowych plandw, ktory sprecyzowany zostat w projekcie ,Oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy taczna oraz miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze gminy taczna”

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, o ktérej mowa w art. 15 ust. 1 pkt 3

Wielko$¢ poniesionych przez Gmine naktaddw i spodziewanych dochoddéw Gminy z tytutu podatkéw od
nieruchomosci, zostata okreslona w prognozie skutkdw finansowych uchwalenia miejscowego planu sporzadzonej
facznie z projektem miejscowego planu.

Analize wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku sporzadzania
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie przepisu art. 17 pkt 5
ustawy.

”

~Prognoza skutkow finansowych” sporzadzenia zmiany Nr 7 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu nr 0002 Gozd - Gminy taczna wykazata, ze bilans zyskow i kosztéow sporzadzenia oraz
uchwalenia niniejszej zmiany planu jest dodatni. Koszty wynikajgce z uchwalenia zmiany planu obejmujg koszty
jego sporzadzenia, natomiast spodziewane zyski obejmuja przede wszystkim wptywy z podatkdw od nieruchomosci,
ktore docelowo w miare rozwoju obszaru objetego planem osiggng ostateczng warto$¢ i bedg statym oraz
systematycznym wptywem budzetowym.



