UZASADNIENIE
do uchwaty Nr __/_ /_ Rady Gminy taczna

z dnia

w sprawie zmiany I zmiany Nr 6 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obrebu
Nr 10 Wystepa - Gminy taczna.

1. Wstep

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia, ktdrego
uprawnia Rade Gminy ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 poz. 40 ze
zmianami) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023
poz. 977 ze zmianami).

Do sporzadzenia zmiany I zmiany Nr 6 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obrebu
Nr 10 Wystepa - Gminy Lgczna przystgpiono na podstawie uchwaty Nr LVI/323/2023 Rady Gminy tgczna z dnia 30
pazdziernika 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany I zmiany Nr 6 Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego obrebu Nr 10 Wystepa - Gminy taczna.

Zmiana I zmiany Nr 6 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu nr 10 Wystepa -
gminy tgczna w obszarze sotectwa Wystepa, wynika z biezacych potrzeb i stanowiska Rady Gminy w tgcznej
w zakresie uwzglednienia ztozonych wnioskdw o zmiane stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie
optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Obowigzujgce ustalenia przyjete Uchwatg nr XXXV/215/2022 Rady Gminy taczna z dnia 11 kwietnia
2022 r. w sprawie zmiany Nr 6 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obrebu Nr 10 Wystepa -
Gminy taczna (publikacja Dz. Urz. Woj. Swietokrz. Z 2022 r. poz. 1626) ustalajg wyzsze stawki procentowe dla
terendw oznaczonych w obowigzujgcym planie niz zostato to okreslone na pozostatej czesci obszaru gminy objetej
przyjetymi w okresie ostatnich 10 lat miejscowymi planami.

W celu stworzenia mozliwosci ulgi dla wiascicieli nieruchomosci jakie obejmuje zmiana I zmiany Nr 6
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu nr 10 Wystepa - gminy tgczna oraz celem
rozwigzania konfliktdw spotecznych przystapiono do niniejszej procedury zmiany planu.

Uchwata ma na celu zmiane zapisow w tekScie miejscowego planu, zgodnie biezacymi potrzebami
inwestycyjnymi wiascicieli nieruchomosci i ztozonymi wnioskami o zmiane sposobu zagospodarowania terenu oraz
nie narusza zasad obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Laczna przyjetego Uchwalg Nr XXI/101/2016 Rady Gminy tgczna z dnia 18 lipca 2016 .

W wyniku przeprowadzonej procedury planistycznej, zgodnej z art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stworzono projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory
przedstawiony zostat do uchwalenia Radzie Gminy tgczna.

Stosownie do art. 1 pkt 25 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych ustaw (Dz.U. z 2023 poz. 1688), w zwigzku z wprowadzeniem art. 27b ust. 1, 2, 3
i 4, pierwotnie podjeto procedure planistyczng w formie uproszczonego postepowania w sprawie uchwalenia planu
miejscowego. Analiza wstepnych ustalen zawartych w projekcie uchwaty wykazata oraz przyjeta interpretacja
obowigzujgcych przepiséw prawa przyjeta, ze nie dotyczg one sytuacji i zakresu problematyki zmian planu o jakich
mowa w art. 27b ust. 2i 3.

W tabeli przedstawiono analize i uzasadnienie podjecia postepowania uproszczonego o jakim mowa w art. 27b.

p Analizowana  podstawa | tres¢ aktu Uzasadnienie/uwaga

P+ | prawna

1 art. 27b ust. 1 pkt 2 lit. d Zmiana przeznaczenia terenu Zmiana zapisow w tresci uchwaty

) niepowodujacej zmiany dotyczy jedynie zmiany w zakresie

obowigzujgcego zakazu zabudowy okreslenia stawek procentowych.
lub ograniczen zabudowy i Powyzsze nie wptywa na
zagospodarowania terenu zwiekszenie oddziatywania na
okreslonych na podstawie przepiséw | Srodowisko, zwiekszenia ucigzliwosci
odrebnych oraz umozliwiajgcej dla terenéw sasiednich, oraz nie
realizacje inwestycji dotyczy wprowadzenia ograniczen
niepowodujacej: zabudowy i zagospodarowania
— zwiekszenia oddziatywania na terendw sasiednich.
$rodowisko,




— zwiekszenia ucigzliwosci dla
terenow sasiednich, oraz

— wprowadzenia ograniczen
zabudowy i zagospodarowania
terenow sasiednich.

art. 27b ust. 2 Zmiana planu dotyczy:

pkt 1 lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym | Nie dotyczy
lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej;

pkt 2 przeznaczenia gruntdw rolnych i | Nie dotyczy
le$nych na cele nierolnicze i nielesne
wymagajacego zgody, o ktorej
mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i leénych (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2409 oraz z 2023 r. poz. 1597 i
1688);

pkt 3 obszaréw wymagajacych | Nie dotyczy
przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

pkt 4 obszardw szczegdlnego zagrozenia | Nie dotyczy
powodzig;

2.1,

2.2,

2.3.

2.4.

pkt 5 terendw  zagrozonych ruchami | Nie dotyczy
masowymi ziemi oraz terendw, na
ktérych wystepuija te ruchy;

2.5.

pkt 6 inwestycji  lokalizowanych  na | Nie dotyczy
obszarze parkéw narodowych i ich
otulin, rezerwatdw przyrody i ich
otulin;

pkt 7 obiektow i obszaréw uznanych za | Nie dotyczy
pomniki historii;
pkt 8 gruntéw zmeliorowanych. Nie dotyczy

2.6.

2.7.

2.8.

art. 27b ust. 3 Zmiana planu dotyczy: Nie dotyczy
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na Srodowisko

Stosownie do art. 1 pkt 25 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw (Dz.U. z 2023 poz. 1688), w zwigzku z wprowadzeniem
art. 27b ust. 4 pkt 4 lit. a wystgpiono do Wojewody Swietokrzyskiego o wyrazenie zgody na zastosowanie
postepowania uproszczonego. W odpowiedzi pismem znak: SPN.III.743.3.2.2024 z dnia 29.02.2024 r. Wojewoda
Swietokrzyski odmowit wyrazenia zgody na zastosowanie postepowania uproszczonego do sporzadzenia i
uchwalenia zmiany I zmiany Nr 6 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obrebu
Nr 10 Wystepa - Gminy taczna. Wskazujac, ze zmiana w zakresie stawek procentowych nie zawiera sie w
zamknietym katalogu, w przypadkach w jakich dopuszcza sie postepowanie. Zmiana ustalef planu jaka jest
przedmiotem projektu uchwaly nie zostata wprost zawarta w art. 27b ust. 1 u.p.z.p. w zwigzku z powyzszym, w
dalszej procedurze planistycznej zastosowano przepisy i postepowanie z zachowaniem ,standardowej” dtuzszej
procedury planistycznej wynikajgcej z u.p.z.p.

W toku procedury w trybie na podstawie art. 48 ust. 1, ustawy z dnia z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, z pdzn.zm.) uzyskano zgode na odstgpienie od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko dla projektu zmiany I zmiany Nr 6 miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obrebu nr 10 Wystepa - gminy £aczna pismami:

- RDOS: pismo znak: WOO-I11.410.4.1.2024.KW z dnia 14.03.2024 r.,

- PPIS: pismo znak: NZ.9022.1.1.2024 MK z dnia 29.02.2024 r.




W trakcie procedowania planu miejscowego, zawiadomiono wymagane przepisami prawa instytucje i
organy oraz ogtoszono na bip urzedu, w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicach urzedu o przystgpieniu do
opracowania planu miejscowego. Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony przez okreslone ustawg instytucje.

W okresie wytozenia do publicznego wgladu od ................ do i , z terminem na sktadanie uwag do
dnia ..ccooeeeninn, nie / wptynety zadne uwagi do planu od oséb prywatnych ani instytucji.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

2.1. Speinienie wymogow wynikajacych art. 1 ust. 2:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Nie dotyczy.
2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Nie dotyczy.
3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdéw rolnych
i leSnych
Nie dotyczy.

4)  Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

Nie dotyczy.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdéb niepetnosprawnych
Nie dotyczy.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Wymag zostat spetniony poniewaz, uchwalenie planu wptynie pozytywnie na warto$¢ nieruchomosci potozonych
w jego zasiegu. W wyniku uchwalenia planu dojdzie do wzrostu wartosci nieruchomosci. Plan ustala stawke
procentowg, wynikajgcg ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego.

7) Prawo wtasnosci

W granicach obszardw objetych planem miejscowym znajdujg sie grunty stanowigce wiasnos¢ prywatng, dla
ktdrych zostaty uwzglednione przeznaczenia zgodnie z ustaleniami Studium.

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wiasnosci poprzez partycypacje
spoteczng, w trakcie ktérego uwzgledniano w maksymalny mozliwy sposéb uwagi zainteresowanych oséb.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Nie dotyczy.

9) Potrzeby interesu publicznego
Nie dotyczy.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
Nie dotyczy.

11) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $Srodkédw komunikacji elektronicznej.

Udziat spoteczefstwa w pracach nad planem zostat zapewniony zgodnie z przepisami poprzez ogtoszenie
o0 przystapieniu do sporzadzania planu, mozliwosci zapoznania sie z dokumentacjg sprawy, mozliwoscig sktadania
wnioskow do planu, ogtoszeniem o wytozeniu do publicznego wgladu oraz poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskow
i uwag do planu przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wszystkim procedurom zapewniono jawno$¢ i przejrzystos$¢ poprzez ogtoszenia i obwieszczenia, takze na
stronie BIP oraz stronie internetowej Urzedu, oraz poprzez zapewnienie mozliwosci wszystkim zainteresowanym do
zapoznania sie z dokumentacjg planistyczng, w kazdym dowolnym momencie.

13) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosSci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci
Nie dotyczy.




2.2.Spetnienie wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Organ sporzadzajacy projekt planu miejscowego kierowat sie wymogami zawartymi w art. 1 ust. 3 ustawy, co
zostato zrealizowane poprzez nadanie projektowi planu takiego, a nie innego ksztattu. Niniejszy plan miejscowy jest
wypadkowg decyzji planistycznych podejmowanych przy uwzglednieniu interesu publicznego i intereséw
prywatnych, w tym zgtaszanych w postaci wnioskdw i uwag, a takze przy uwzglednieniu analiz ekonomicznych,
$rodowiskowych i spotecznych.

Interes prywatny zostat uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegdlnosci w zakresie zmian — zmniejszenia
stawki procentowej o jakiej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2.3.Spetnienie wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy dotyczacych sytuowania nowej
zabudowy, uwzglednienia wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréow ekonomicznych przestrzeni.

Nie dotyczy.
3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32

W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wdjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy
zZmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i
opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskdw w sprawie sporzadzenia
lub zmiany planu miejscowego.

Stosownie do art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Gminy taczna podjeta
uchwate Nr XLIV/215/2018 Rady Gminy taczna z dnia 21 maja 2018 r. w sprawie ,Oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy taczna oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze gminy kgczna”. Przedmiotowa zmiana Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego obrebu nr 0002 — Gézd - Gminy taczna, bedzie zgodna z wynikami oceny
aktualno$ci, o ktorej mowa wyzej, gdzie dopuszcza sie opracowanie miejscowych plandw w granicach
administracyjnych sotectw lub ich czesci, zwlaszcza, ze jest ona zgodna z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy taczna. Tym samym, realizacja uchwaty nie bedzie kolidowac
z wieloletnim programem sporzadzania miejscowych planéw, ktéry sprecyzowany zostat w projekcie ,Oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy taczna oraz miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze gminy taczna”.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, o ktérej mowa w art. 15 ust. 1 pkt 3

Wielko$¢ poniesionych przez Gmine naktadéw i spodziewanych dochoddéw Gminy z tytutu podatkéw od
nieruchomosci, zostata analizowana w toku opracowania planu. Analize wptywu ustalen planu na finanse publiczne,
w tym budzet gminy w zwiazku z uchyleniem przepisu art. 17 pkt 5 ustawy analizuje sie jedynie w zakresie ogdinym.

Analiza ta wykazata, ze bilans zyskdw i kosztéw sporzadzenia oraz uchwalenia niniejszej zmiany planu jest nadal
dodatni pomimo obnizenia stawek procentowych. Koszty wynikajace z uchwalenia zmiany planu obejmujg koszty
jego sporzadzenia, natomiast spodziewane zyski obejmuja przede wszystkim wptywy z podatkéw od nieruchomosci,
ktére docelowo w miare rozwoju obszaru objetego planem osiggng ostateczng wartos¢ i bedg statym oraz
systematycznym wptywem budzetowym.



