UCHWALA NR X/42/2024
RADY GMINY LACZNA

z dnia 19 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Laczna na lata 2025 - 2029”

Na podstawie art.18 wust.2pkt 15iart.40ust. 1 wustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (4. Dz. U. 722024 1. poz. 1465) oraz
art. 21 ust. 1 pkt 1 1 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz. U. z2023r.
poz. 725 z p6zn. zm.) Rada Gminy taczna uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Laczna na lata 2025 — 2029 w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Laczna.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Swigtokrzyskiego, z moca obowigzujacg od 1 stycznia 2025r.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Andrzej Wisowaty
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Zalacznik do uchwatly Nr X/42/2024
Rady Gminy tLaczna
z dnia 19 grudnia 2024 r.

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
LACZNA NA LATA 2025 -2029

1.Wstep

Obowigzek uchwalenia przez rad¢ gminy wieloletniego programu gospodarowania zasobem
mieszkaniowym gminy wynika z zapisow Ustawy 2z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.
U. 22023 r. poz. 725 z p6zn. zm.)

Zgodnie z art. 4 ust 1 ww. ustawy tworzenie warunkéw do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych gminy nalezy do podstawowych zadan wiasnych gminy, ktéra na zasadach
1 w wypadkach przewidzianych w tej ustawie zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne, a takze
zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach. Zasady
wynajmowania lokali z mieszkaniowego zasobu gminy uregulowane sg w odrebnej uchwale Rady
Gminy Laczna.

W tym celu przeanalizowano zatozenia i rezultaty, jakie przyniosto wdrozenie poprzedniego
programu. Kontynuowanie dziatan zmierzajacych do planowego gospodarowania zasobami gminy
jest zwigzane z tymi samymi Ustawami dotyczacymi zasad funkcjonowania samorzadu lokalnego,
ktdre na przestrzeni ostatnich lat nie zmienity zakresu obowigzkéw gmin.

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy £.aczna na lata 2025 -
2029 okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy t.gczna,
tworzac warunki do racjonalnego gospodarowania i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowe;.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z
2023 r. poz. 725 z p6zn. zm.)

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ gming £aczna,

3) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Laczna.

3. Mieszkaniowy zasob gminy shuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych wspolnoty

samorzadowej Gminy. W ramach tego zasobu lokale mogg by¢ przeznaczane na:

1) lokale zamienne;

2) lokale mieszkalne - wynajmowane na czas nieoznaczony;

3) lokale socjalne
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Rozdzial 11
Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

§2
1. Mieszkaniowy zaséb Gminy taczna zwany dalej ,, zasobem” wchodza nastgpujace lokale
mieszkaniowe:
Lp. . : : : 2
Adres budynku Liczba lokali Powierzchnia w m
1. Kamionki 59, 26-140 Laczna 1 68,00
Ogolem: 68,00

2.0cena stanu technicznego zasobu mieszkaniowego:

Budynek wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu gminy lagczna jest w Srednim stanie
technicznym, w zwigzku z czym wymagaja ponoszenia przez gming coraz to wickszych naktadow
finansowych na remonty i biezaca eksploatacj¢. Stan techniczny budynkéw lub poszczegodlnych
lokali wskazuje na konieczno$¢ przeprowadzenia remontdw i modernizacji w zakresie naprawy
dachow, remontow elewacji, komindéw, instalacji wodno-kanalizacyjnych i elektrycznych.

ROZDZIAL 111
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali , z podzialem na kolejne lata.

§3
1. W latach 2024 — 2029 planuje si¢ realizacje remontow na kwote 40.500,00 z} .
2. Podstawowym celem remontow jest zapewnienie bezpieczenstwa uzytkownikom lokali i
budynkow.
3. Budynek mieszkalny gminny wymaga modernizacji, ze wzgledu na wiek, ogolny stan
techniczny i konieczno$¢ dostosowania do obowigzujacych przepiséw techniczno-budowlanych.
4. Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynkéw sa miedzy innymi: wiek
budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposéb uzytkowania budynkéw,
a przede wszystkim wysoko$¢ §rodkow finansowych przeznaczanych na wykonanie koniecznych
remontow.
Z uwzglednieniem przyjetych priorytetéw w zakresie remontéw budynku i lokalu mieszkaniowego
przyjmuje si¢, ze faktyczna wysoko$¢ srodkow na finansowanie naktadow w poszczegdlnych latach
okresla¢ bedzie uchwata budzetowa na dany rok.
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Wyszczegdlnienie wydatkow w kolejnych latach

2025 2026 2027 2028 2029
Koszty 2 000,00 2 000,00 2 000,00 3 000,00 4 000,00
biezacej
eksploatacji
Koszty 3000,00 3 000,00 3 000,00 4 000,00 4 500,00
remontow
oraz Koszty
modernizacji
lokali

i budynkow
Koszt - - - - -
zarzadu
Wydatki - - - 10 000,00 -
inwestycyjne
razem 5 000,00 5 000,00 5 000,00 17 000,00 8 500,00

ROZDZIAL 1V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§4

1. Polityka czynszowa Gminy powinna zapewnia¢ racjonalne gospodarowanie lokalami oraz
ksztaltowanie wysoko$ci czynszu na poziomie zapewniajagcym utrzymanie budynku
i lokalu w nalezytym stanie technicznym, przy uwzglednieniu sytuacji ekonomicznej mieszkancow
Gminy.
Polityka czynszowa gminy taczna powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu,
ktére zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do
takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu Gminy do utrzymania zasobu
mieszkaniowego. Wpltywy z czynszow stopniowo powinny pokrywaé nie tylko koszty biezacego
utrzymania  budynkéw, ale rowniez zapewni¢ pozyskanie $rodkow na  remonty
1 modernizacj¢ zasobow. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego ( tj. Dz. U.
z 2023r., poz. 725 z pdézn. zm.) stawke bazowg czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala
wlasciciel uwzgledniajac czynniki podwyzszajace i obnizajace warto$¢ uzytkowa lokali
komunalnych.
2. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:

1) za lokale mieszkalne,

2) za lokale socjalne,
3. Stawki czynszu oraz innych optat za uzywanie lokali, z wyjatkiem optat niezaleznych od
wlasciciela z uwzglednieniem warunkéw podwyzszajacych lub obnizajacych ustala Wojt Gminy
Laczna w drodze zarzadzenia.
4. Czynsz obejmuje wydatki zwigzane z utrzymaniem lokali zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 8a
wskazanej wyzej ustawy oraz warto$¢ odtworzeniowa budynku.
5. Czynsz za lokale mieszkalne i socjalne optacaja najemcy lokali mieszkalnych stanowiacych
mieszkaniowy zas6b Gminy.
6. Stawki czynszu w latach 2025 — 2029 beda ustalane wg nastepujacych zasad:

1) Wojt Gminy Laczna bedzie ustalal stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali z
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uwzglednieniem S$redniorocznego wzrostu cen towaréow 1 ustlug konsumpcyjnych,
z uwzglednieniem wymogu, iz wysoko$¢ czynszu nie moze przekracza¢ w stosunku
rocznym 3% wartos$ci odtworzeniowej lokalu,

2) podstawe wyliczenia stawki czynszu bedzie stanowil wskaznik przeliczeniowy kosztu
odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, oglaszany przez
Wojewode Swictokrzyskiego w Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego, w drodze
obwieszczenia.
7. Podwyzszanie stawki czynszu za wynajem lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy moze by¢
dokonywane raz w roku.
8. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ 50% stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym gminy okreslonego w Zarzadzeniu Wojta.
9. Wynajmujacy moze podwyzszyé wysoko$¢ czynszu, jezeli w lokalu dokonano ulepszen
majacych wpltyw na wysoko$¢ stawki.
10. Wynajmujacy nie podwyzsza stawki czynszu z tytulu dokonania przez najemce we wlasnym
zakresie, na wlasny koszt 1 za zgoda wynajmujacego ulepszen lokalu mieszkalnego.
11. Wysoko$¢ czynszu jest obliczana na podstawie iloczynu stawki czynszu 1 powierzchni
uzytkowej zajmowanego lokalu.
12. Wynajmujacy lokal mieszkalny moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowsg
wysoko$¢ czynszu z zachowaniem zasad wynikajagcych z obowigzujacych w tym zakresie
przepisow prawa.
13. Warunki obnizajgce warto$¢ bazowa stawki czynszu oraz wysoko$¢ obnizki:
1) wyposazenie budynku i lokali w urzadzenia techniczne i instalacje:

a) lokal bez c.0.— 10%,

b) lokal bez tazienki i instalacji kanalizacyjnej — 10%,

c) lokal bezwc - 10%,

d) lokal bez instalacji wodnej — 10%,
14. Stawka bazowa czynszu obejmuje wyposazenie lokalu mieszkalnego w instalacje elektryczng,
wodnokanalizacyjnag, instalacje centralnego ogrzewania , tazienke i we.
15. Najemca oprdcz czynszu, jest obowigzany do uiszczania innych oplat zwigzanych z
eksploatacja mieszkania niezaleznych od wiasciciela.

Rozdzial V
Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w latach 2025 - 2029.

§5
1. W latach 2025 - 2029 nie przewiduje si¢ zmian sposobu i zasad zarzadzania lokalami 1
budynkami wchodzacymi w sklad zasobu mieszkaniowego gminy.
2. Zarzadzanie 1 administrowanie budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy Laczna sprawowane bedzie przez Wojta poprzez Sekretarza Gminy oraz pracownika
Wydziatu Technicznego.
3. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmujg w szczegdlnosci:
1) remonty, konserwacje i modernizacje lokali mieszkalnych i budynkow,
2) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, pobieranie
czynszu 1 innych optat zwigzanych z najmem lokali,
3) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomos$ci oraz znajdujacych si¢ na nich
urzadzen komunalnych,
4) organizowanie i prowadzenie zarzadu lokalami bedacymi wlasnoscig Gminy.
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) ROZDZIAL VI
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025- 2029.

§6
Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w latach 2025-209 beda;
1) srodki pochodzace z wptywdw z optat z tytutu czynszu za wynajem lokali,
2) srodki pochodzace z budzetu gminy,
3) srodki pozyskane przez gming z funduszy programéw rzadowych.

ROZDZIAL VII
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§7
Jako priorytetowe okresla si¢ nastepujace dziatania:
1) stopniowa racjonalizacja i urealnienie optat czynszu za lokale,
2) sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych oraz
poprzez windykacj¢ zaleglosci,
3) zabezpieczenie coroczne w budzecie gminy stosownych srodkdw na remonty lokali i budynkow,
stanowigcych ten zasob,
4) racjonalne gospodarowanie $rodkami z budzetu Gminy przeznaczonymi na utrzymanie
gminnego zasobu mieszkaniowego i1 poprawa stanu technicznego budynkow,
5) ksztaltowanie odpowiedniej polityki zagospodarowania przestrzennego w zakresie
przeznaczania terendOw pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne,

§8
W latach 2025-2029 nie przewiduje si¢ powickszenia zasobu mieszkaniowego Gminy Laczna oraz
sprzedazy lokali.

§9
Realizacja planowanych prac remontowych i modernizacyjnych na lata objete programem nie
spowoduja konieczno$ci zapewnienia na ten czas lokali zamiennych.

Przedstawiony powyzej ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Laczna na lata 2025-2029” pozwala w sposdb racjonalny gospodarowaé gminnym zasobem
mieszkaniowym na etapie planowania, finansowania i zarzadzania.
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UZASADNIENIE

Uchwalanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
jest ustawowym obowigzkiem Rady Gminy wynikajgcym z art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i1 o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z2023 r. poz. 725 z pdzn. zm.)
Program powinien by¢ opracowany na co najmniej 5 lat 1 obejmowaé w szczegodlnosci:

. wielko$¢ 1 stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy,
. analize potrzeb oraz plan remontoéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu

technicznego budynkéw 1 lokali,

. planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
. zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,
. sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad

mieszkaniowego zasobu gminy,
. zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,
. opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
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