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UCHWALA Nr ...... [::/2026
RADY GMINY tACZNA

w sprawie zmiany Nr 11 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
- Gminy Laczna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z pdzn.zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn.zm.), a takze
zapisami art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwalg
Nr XXIII/101/2025 Rady Gminy ktaczna z dnia 30 wrzesnia 2025 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzania zmiany Nr 11 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego - Gminy taczna
wraz z jej zmiang, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy tgczna przyjetego uchwatg Nr XXI/101/2016 Rady Gminy tgczna z dnia 18 lipca
2016 r., Rada Gminy w tgcznej uchwala, co nastepuje:

Dziat I
Postanowienia ogélne planu

8§ 1. 1. Uchwala sie zmiane Nr 11 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy tgczna,
zwanym dalej ,planem”. Szczegbdtowy przebieg granic planu okresla rysunek planu, stanowigcy
zatagcznik Nr 1 do uchwaly.

2. Plan skfada sie z czesci tekstowej stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaly oraz z ponizszych zatgcznikéw,
bedacych jej integralng czescia:

1) zatacznika Nr 1 — zawierajgcego cze$¢ graficzng planu w postaci rysunku planu stanowigcego
integralng czes¢ uchwaty;

2) zatacznika Nr 2 — rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wytozonego
do publicznego wgladu;

3) zalacznika Nr 3 - rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznika Nr 4 - stanowigcego dane przestrzenne dla planu, w postaci dokumentu
elektronicznego GML.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.);

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Gminy tgczna w sprawie zmiany
Nr 11 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - Gminy taczna;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktdrego
ustalenia zawarte sg w tekscie niniejszej uchwaty i na rysunku planu, o ktérym mowa w pkt 4;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ustalonego niniejszg uchwatg, przedstawiony na mapie pozyskanej z zasobow
Powiatowego Os$rodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Skarzysku-Kamiennej, w skali
1:1000, stanowigcy integralng cze$¢ niniejszej uchwaty;

5) zmianie Nr 6 planu - nalezy przez to rozumie¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjeta uchwatg Nr XXII/107/2016 Rady Gminy taczna z dnia 25 lipca 2016 r.
w sprawie zmiany Nr 6 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Nr 6 £3czna
na obszarze gminy taczna (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z dnia 30.08.2016 r. poz. 2627);

6) zmianie Nr 8 planu - nalezy przez to rozumie¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetg uchwatg Nr LVI/326/2023 Rady Gminy t3czna z dnia 30 pazdziernika 2023
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r. w sprawie zmiany Nr 8 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego - Gminy taczna
(Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z dnia 08.11.2023 r. poz. 4273);

7) terenie — nalezy przez to rozumiec cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczong symbolem literowo-cyfrowym, o okreSlonym rodzaju
przeznaczenia i zasadach zagospodarowania;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore przewaza
na danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajgcymi tzn. obejmuje nie mniej niz 60%
powierzchni zabudowy dziatki budowlanej lezgcej w obrebie terenu przeznaczonego w planie;

9) przeznaczeniu uzupeiniajgcym — nalezy przez to rozumiec rodzaje przeznaczenia terendw inne
niz podstawowe, ktére na danym terenie obejmuje nie wiecej niz 40% powierzchni zabudowy
dziatki budowlanej lezacej w obrebie terenu przeznaczonego w planie;

10) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktorej moze byc
usytuowana elewacja projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgcej drogi, z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linie: schoddw, ganku,
daszka, balkonow, tarasow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami, przy czym
elementy te nie mogg pomniejszac tej odlegtosci o wiecej niz 2,0 m;

12) dziatalnosci agroturystycznej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowg prowadzong
w gospodarstwie rolnym, ktorej celem jest wykorzystanie atrakcyjnego krajobrazu wiejskiego
i uatrakcyjnienie go$ciom pobytu, w wyniku zaangazowania ich w codzienne prace i zajecia
w gospodarstwie, ktéra nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé
na $rodowisko;

13) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, Polskie Normy oraz akty prawa miejscowego;

14) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine tgczng;

15) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potfaci nie wiekszym niz 12°;

16) ustugach zwigzanych z dziatalnoscig rolniczg — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ rolnicza
zgodnie z przepisami odrebnymi;

17) elektrowni stonecznej — nalezy przez to rozumiec urzadzenia lub zespo6t urzadzen wytwarzajgce
energie z odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego
0 mocy zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz 500 kW wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi;

18) magazyny energii — nalezy przez to rozumiec urzadzenia lub zespdt urzadzen o jakich mowa
w przepisach odrebnych;

19) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ pokrycie dachowe, sktadajgce sie z warstw
umozliwiajgcych uprawe, wegetacje na nim roslin i/lub organizacje na nim ogrodu, w tym ogrodu
skalnego.

8 3. Wystepujace na rysunku planu oznaczenia graficzne stanowia:
1) oznaczenia obowigzujace planu, ustalajgce:

a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) przeznaczenie terendw wg symboli okre$lonych w § 4;

2) oznaczenia informacyjne planu lub wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) Suchedniowsko-Oblegorski Obszar Chronionego Krajobrazu (potozony na terenie otuliny
Suchedniowsko-Oblegorskiego Parku Krajobrazowego),

b) Podkielecki Obszar Chronionego Krajobrazu,

¢) granica Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnego Nr 415 Gérna Kamienna,

d) granica Gtdwnego Zbiornika Wdd Podziemnego Nr 414 Zbiornik Zagnansk,

e) strefy ochrony sanitarnej od cmentarza czynnego (50 mi 150 m),

f) strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu od urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW,

g) istniejgcy gazocigg wysokiego cisnienia wraz ze strefg kontrolowang,

h) istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia SN 110 kV waz ze strefg
techniczna,
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i) istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napiecia SN 15 kV waz ze strefg
techniczng,

j) stacje transformatorowe,

k) kapliczki i krzyze przydrozne,

[) wymiarowanie (w metrach).

8 4. Na rysunku planu, wyznacza sie liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

3) U — tereny ustug;

4) U-P-KOP - tereny ustug lub produkgji lub parkingu;

5) KDS - teren drogi ekspresowej;

6) KDZ - tereny drdg zbiorczych;

7) KDL — tereny drog lokalnych;

8) KDD - tereny drog dojazdowych;

9) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

10) KR-KOP — teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingu;

11) IT - teren telekomunikaciji;

12) RN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

13) RN-ZN — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;

14) RZ - tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem;

15) RZP-RZW - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych lub
wielkotowarowej produkgiji rolnej;

16) ZN — tereny zieleni naturalnej;

17) CC - teren cmentarza czynnego.

§ 5. 1. Ustalenia ogdlne planu wraz z ustaleniami szczegétowymi dotyczacymi poszczegdlnych terenéw
oraz zasady obstugi infrastruktury technicznej, stanowig fgcznie ustalenia planu. Za zgodne z planem
uznaje sie budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz obiektdw i urzadzen
zwigzanych z infrastrukturg techniczng na obszarze objetym planem, o ktérej mowa w rozdziale 5
stosownie do warunkéw wynikajgcych ze szczegdtowych rozwigzan technicznych i przepisow
odrebnych.

2. Zmiana przepiséw odrebnych zwigzanych z trescig ustalen planu nie powoduje potrzeby zmiany planu,
jezeli w oczywisty sposdb daje sie dostosowac ustalenia planu do nowego stanu prawnego, bez
uszczerbku dla ich istoty.

§ 6. Granice obszaru planu zostaty okreslone na rysunku planu i wyznaczone na podstawie uchwaty Rady
Gminy w tacznej Nr XXIII/101/2025 Rady Gminy taczna z dnia 30 wrzesnia 2025 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania zmiany Nr 11 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
Gminy tgczna zmienionej uchwatg Nr XXIV/106/2025 Rady Gminy taczna z dnia 28 pazdziernika
2025 .

§ 7. Plan obejmuje obszary zlokalizowane w czesci obrebu ewidencyjnego Gdzd, gmina taczna,
0 facznej powierzchni wszystkich terendw objetych planem okoto 171 ha, w granicach okreslonych
na rysunku planu.

Dziat II
Ustalenia ogodlne planu

Rozdziat 1
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 8. W celu prawidtowego ksztattowania tadu przestrzennego i jego ochrony ustala sie:
1) dopuszczenie realizacji zabudowy w granicy dziatki lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m do
granicy dziatki;
2) utrzymanie istniejgcej zabudowy oraz dopuszczenie jej rozbudowy, nadbudowy, przebudowy
i odbudowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi oraz uwzgledniajac ustalenia pkt 3;
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3) utrzymanie istniejgcej zabudowy oraz dopuszczenie jej przebudowy i termomodernizacji, ktdra
znajduje sie pomiedzy granicg pasa drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, okre$lone zostaty na rysunku planu;

5) nakaz sytuowania budynkéw zgodnie z okreSlong na rysunku planu nieprzekraczalng linig
zabudowy, przy czym od strony terendw laséw zlokalizowanych poza granicg obszaru objetego
planem obowigzuje sytuowanie budynkdw zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszczenie sytuowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obszarze pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajgcg tereny przy uwzglednieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

7) dla istniejacej, w dniu uchwalenia planu, zabudowy oraz sposobu uzytkowania dziatki
o parametrach i wskaznikach urbanistycznych niezgodnych z ustalonymi w planie, dopuszczenie
prowadzenia robét budowlanych w sposdb jednokrotnie wykraczajacy (liczac od dnia uchwalenia
planu) poza istniejgce parametry i wskazniki o maksymalnie:

a) 5% w odniesieniu do stanu istniejagcego, w przypadku maksymalnej powierzchni zabudowy
dla budynku mieszkalnego, garazu lub budynku gospodarczego,
b) 0,5 m w odniesieniu do stanu istniejgcego, w przypadku maksymalnej wysokosci zabudowy;

8) dla istniejacej, w dniu uchwalenia planu zabudowy oraz sposobu uzytkowania dziatki o parametrach
i wskaznikach urbanistycznych niezgodnych z ustalonymi w planie, dopuszczenie utrzymania
istniejgcych parametrow i wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu a takze
dopuszczenie przebudowy i termomodernizacji zabudowy na istniejgcych wskaznikach o jakich
mowa wyzej;

9) dostosowanie rozwigzan materiatowych i kolorystyki ogrodzen frontu dziatek do cech
architektonicznych budynku;

10) w przypadku budowy obiektéw i urzadzen telefonii komorkowej lub/i internetu szerokopasmowego
nakaz ich realizacji z wykorzystaniem elementow maskujgcych dla tej infrastruktury;

11) nalezy szczegdlnie zadbac o atrakcyjne wizualnie, funkcjonalnie i estetyczne ksztattowanie dachéw
obiektow funkcji podstawowej, gdzie preferuje sie tzw. dachy zielone dla budynkow
jednokondygnacyjnych;

12) realizacje reklam, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) zakaz budowy ogrodzen petnych i ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych od strony
frontu dziatki budowlanej;

14) nakaz dostosowania rozwigzan materiatowych i kolorystyki ogrodzen frontu dziatek
do cech architektonicznych budynku funkcji podstawowej, w nawigzaniu do tradycyjnych
materiatéw takich jak: kamien, drewno, cegta z dopuszczeniem stosowania nowoczesnych ich
imitacji o wysokiej estetyce oraz dostosowanie wysokosci oraz materiatu ogrodzen do publicznego
charakteru terenéw;

15) nakaz tworzenia powigzan pomiedzy poszczegdlinymi obiektami w terenie funkcjonalnym w planie
oraz z uwzglednieniem sasiadujacych terendw poza planem, poprzez realizacje ciaggdw komunikacji
pieszej i komunikacji pieszo-rowerowej;

16) w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

a) sytuowanie syren w celu alarmowania i powiadomienia mieszkancow w przypadku zagrozen,

b) dla syren, o ktérych mowa w lit. a, takie rozmieszczenie, z uwzglednieniem istniejgcych
i projektowanych syren, aby swym zasiegiem pokryly teren objety planem,

c) lokalizacja obiektéw budowlanych w sposdb zapewniajacy ochrone ludnosci zgodnie z wymogami
obrony cywilnej, okreslonymi przepisami odrebnymi.

17) w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

a) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przez istniejgcy i rozbudowywany gminny system zaopatrzenia w wode,

b) wyposazenie nowo projektowanych przewodéw wodociggowych w hydranty, zgodnie
Z przepisami i hormami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej,

¢) drogi pozarowe muszg spetniac warunki okreslone w przepisach odrebnych.

18) dopuszczenie na catym obszarze objetym planem realizacje rowow odwadniajgcych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

19) nakaz zachowania réwnowagi wodnej przy niwelacji terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

20) dopuszczenie na catym obszarze planu zmiane niwelacji terenu z zachowaniem przepisow
odrebnych w tym zakresie;
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21) nakaz na catym obszarze planu stosowania rozwigzan w zakresie uniwersalnego projektowania,
jesli wymagajg tego przepisy odrebne;

22) dopuszczenie etapowania inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajgcego planu;

23) dopuszczenie realizacji ustalen przeznaczenia podstawowego planu bez wprowadzenia
przeznaczenia uzupetniajgcego;

24) dopuszczenie realizacji ustalen klas przeznaczenia terenu wskazanego w planie w danej jednostce
jako osobne przeznaczenie lub tgczone;

25) dopuszczenie na catym obszarze planu realizacji dojs¢ i dojazdéw, wynikajacych z przepisdw
odrebnych;

26) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

8§ 9. 1. Obszar objety planem jak wskazuje sie na rysunku planu, znajduje sie w zasiegu: Suchedniowsko-
Oblegorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu potozonego na terenie otuliny Suchedniowsko-
Oblegorskiego Parku Krajobrazowego oraz Podkieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(fragmentarycznie), dla ktorych obowigzujg zasady ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych.

2. Na obszarze objetym planem wszelkie dziatania inwestycyjne podlegajg obowigzkowi racjonalnego
ksztattowania Srodowiska i gospodarowania jego zasobami, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
$rodowiska.

§ 10. W celu ochrony $rodowiska na obszarze objetym planem ustala sie:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wylgczeniem obiektow celu publicznego, w szczegodlnosci infrastruktury
technicznej i drdg, i w granicach terenu oznaczonego symbolem RZP-RZW;

2) nakaz odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych z utwardzonych powierzchni zgodnie
z ustaleniami § 15 ust. 1 pkt 3 lit. f;

3) nakaz odprowadzania Sciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych; dopuszcza sie stosowanie bezodptywowych zbiornikéw na Scieki bytowe,
realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz przestrzegania dopuszczalnych norm hatasu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony $rodowiska dotyczgcy terenu oznaczonego w planie symbolem:

a) MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN-U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
¢) RZ - jak dla terendéw zabudowy zagrodowej;

5) nakaz usuwania odpadéw statych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, zgodnie
z ustawg o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz w oparciu o prawo miejscowe, w tym
w zakresie gminnego systemu usuwania odpadow;

6) nakaz zdejmowania warstwy humusu przy realizacji inwestycji z wykorzystaniem go do realizacji
terendw zieleni zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa ochrony Srodowiska;

7) nakaz wykorzystywania ziemi, przemieszczanej w trakcie realizacji inwestycji, do prac zwigzanych
z niwelacja terenu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu gospodarki odpadami;

8) zakaz zmiany istniejgcego uksztattowania terenu powodujgcego naruszenie stosunkéw wodnych
ze szkodg dla nieruchomosci sasiednich;

9) ochrone zasobéw wéd podziemnych z uwagi na potozenie obszaru planu w granicach gtéwnych
zbiornikéw wod podziemnych poprzez kompleksowe rozwigzanie gospodarki wodno-$ciekowej, przy
uwzglednieniu zasad ochrony wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

10) ochrone terendw zieleni naturalnej stuzacych zachowaniu naturalnego uksztattowania terenu,
w tym zakrzaczen i zadrzewien, dla zachowania bioréznorodnosci, ochrony siedlisk, swobodnego
przemieszczania zwierzat oraz ciggtosci systemu przewietrzania i odwodnienia obszaru.

§ 11. Teren objety ustaleniami planu potozony jest w zasiegu Gtéwnych Zbiornikdw Waod Podziemnych:
Nr 415 ,Gorna Kamienna” oraz Nr 414 ,Zbiornik Zagnansk” (fragmentarycznie) w obrebie, ktorych
obowiagzuja przepisy odrebne oraz wprowadza sie nastepujace zasady ochrony:
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1) zakaz budowy uje¢ wdd podziemnych do celéw nie zwigzanych z zaopatrzeniem w wode ludnoéci
lub produkcjg zywnosci,

2) zakaz prowadzenia rurociggéw transportujgcych substancje ropopochodne moggce zanieczysci¢
wody podziemne, z wyjatkiem infrastruktury sieci, obiektow i urzadzen kanalizacji deszczowej,
realizowanej zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) nakaz stosowania odpowiednich zabezpieczen przed przenikaniem zanieczyszczen do wod
podziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 12. Ustala sie nakaz ochrony krajobrazu poprzez realizacje ustalen planu w zakresie zachowania
nieprzekraczalnych linii  zabudowy oraz ksztattowania obiektow nowo  wznoszonych,
rozbudowywanych, nadbudowywanych i przebudowywanych w zakresie parametrow i wskaznikow
urbanistycznych.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz doébr kultury wspétczesnej

§ 13.1. Na obszarze objetym planem brak jest obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru
wojewodztwa Swietokrzyskiego badz uznanych za parki kulturowe. Nie wystepuja réwniez dobra
kultury wspdtczesnej wymagajgce szczegdlnej ochrony.

2. W razie odkrycia w toku robét ziemnych przedmiotu w granicach planu, co do ktérego istniatoby
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, sposdb postepowania okreslajg przepisy ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

3. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dla krzyzy i kapliczek przydroznych potozonych w granicach
planu:

1) utrzymuje sie obiekt z zachowaniem jego substancji i detalu architektonicznego;

2) zakazuje sie przeksztatcania obiektu w sposéb powodujgcy obnizenie jego wartosci kulturowych;

3) wszelkie prace inwestycyjne w bezposrednim otoczeniu obiektu powinny uwzgledniac¢ wiasciwe jego
zachowanie i ekspozycje;

4) zakaz umieszczania tablic i ogtoszen nie zwigzanych z obiektem;

5) dopuszcza sie przeniesienie istniejgcych krzyzy i kapliczek w przypadku kolizji z infrastrukturg
techniczng lub komunikacyjng z zapewnieniem nowej lokalizacji umozliwiajacej whasciwg z punktu
widzenia ochrony konserwatorskiej i petng ekspozycje obiektu. Wyklucza sie i zakazuje odtwarzania
czy odbudowy obiektu na rzecz nowej, wspdtczesnej formy.

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. Powigzanie ukfadu komunikacyjnego w planie, stanowigcego wewnetrzng obstuge obiektow
i budynkéw w obszarze planu z ukladem zewnetrznym (w tym droge ekspresowg oznaczong w planie
symbolem KDS), nalezy realizowa¢ poprzez drogi publiczne: zlokalizowang czesciowo w obszarze planu
droge gminng nr 339001T oznaczong symbolem KDZ oraz droge powiatowg nr 1300T (poza planem).
2. Uzupetnieniem uktadu komunikacji w planie sg drogi dojazdowe oznaczone w planie symbolami KDD
oraz tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolem KR.
3. Ustala sie konieczno$¢ wyznaczenia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych
na terenach wyznaczonych w planie poprzez realizacje w terenie inwestycji i na ponizszych zasadach:
1) minimum 1 miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowej
z uwzglednieniem miejsc parkingowych w garazach;

2) minimum 1 miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z uwzglednieniem miejsc parkingowych w garazach;

3) minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 100 miejsc konsumpcyjnych w budynkach handlowo-
ustugowych, biurowych i/lub 100 m? ich powierzchni uzytkowej i/lub sprzedazy;
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4) minimum 1 miejsce do parkowania w pozostatych budynkach ustugowych na kazde rozpoczete 100
m? powierzchni uzytkowej;

5) minimum 5 miejsc do parkowania dla samochoddw osobowych i minimum 3 miejsce do parkowania
dla samochoddw dostawczych i ciezarowych na terenach produkcyjnych, sktadéw i magazyndw;

6) minimum 1 miejsce do parkowania dla samochoddw serwisu dla terendw elektrowni stonecznej.

4. Ustala sie obowigzek zapewnienia minimalnej ilosci miejsc do parkowania dla samochodéw
wyposazonych w karte parkingowg, w zakresie terendw:

1) drdg publicznych i stref o jakich mowa w przepisach odrebnych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) innych niz wymienione w ust. 4 pkt 1, a wymagajacych realizacji takich miejsc w trybie przepiséw
odrebnych, ustala sie na min. 4% wszystkich realizowanych miejsc do parkowania w terenie dziatki
budowlanej, lecz nie mniej niz 1 miejsce.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni ogoélnodostepnej ustala sie
nakaz dostepnosci osdb ze szczegdlnymi potrzebami do obiektow i urzadzen obstugi ludnosci oraz
urzadzen komunikacyjnych.

6. Ustala sie mozliwos¢ realizacji dojs¢, dojazddw na obszarze planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Miejsca parkingowe o jakich mowa w ust. 3 i 4 nalezy realizowac w granicach terenéw funkcjonalnych
i w granicach planu.

§ 15. 1. W zakresie uzbrojenia terenu ustala sie:

1) powigzanie istniejgcej i projektowanej sieci infrastruktury technicznej w planie z zewnetrznym
uktadem (poza planem) poprzez istniejgce i rozbudowywane systemy infrastruktury technicznej,
realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obstuge gospodarki wodnej poprzez:

a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej lub/i projektowanej sieci wodociggowej, zasilanej z istniejgcej
sieci wodociggowej czerpigcej z ujecia wody w msc. Zalezianka, lub innego ujecia, jezeli
wyniknie to z programu rozwoju sieci wodociggowej gminy,

b) witaczenie obiektéw budowlanych do sieci przez przytacza indywidualne,

) realizowanie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym zaopatrzenie w hydranty
przeciwpozarowe, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) parametry projektowanych oraz rozbudowywanych istniejgcych odcinkéw sieci i urzadzen
wodociggowych ustalone zostang w projektach budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obstuge gospodarki sciekowej oraz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych poprzez:

a) odprowadzenie Sciekdw bytowych do istniejgcej gminnej oczyszczalni Sciekdw zlokalizowanej w
msc. Kamionki poza obszarem objetym planem, lub innej oczyszczalni Sciekdw, jezeli wyniknie
to z programu rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej gminy, przez projektowane sieci kanalizacji
sanitarnej,

b) wyposazenie obszaru objetego planem w kanalizacje sanitarng przez istniejgcg i/lub
projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) obowigzek podtaczenia nieruchomosci do istniejgcej sieci kanalizacyjnej oraz wigczenie
do kanalizacji sanitarnej obiektdw budowlanych przez przytacza indywidualne, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

d) dopuszczenie budowy bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte jedynie
w przypadku braku zasadnosci ekonomicznej lub mozliwosci technicznej podtgczenia dziatki
budowlanej do systemu kanalizacji gminnej, realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni Sciekow,

f) odprowadzenie wdéd opadowych lub roztopowych z drdg, placdw postojowych, parkingdw
i utwardzonych dojazdéw docelowo do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza
sie do czasu jej realizacji oraz z terenéw pozostatych odprowadzenie powierzchniowo po terenie
w ramach nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) dopuszczenie wtdrnego wykorzystania wod deszczowych dla potrzeb zwigzanych z utrzymaniem
zieleni,

h) parametry projektowanych sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej oraz
indywidualnych rozwigzan technicznych ustalone zostang w projektach budowlanych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4) zasilanie w energie elektryczng poprzez:

a) system elektroenergetyczny stanowigcy urzadzenia i linie elektroenergetyczne istniejace,
tj. odcinki linii niskiego napiecia i Sredniego napiecia oraz stacje transformatorowe,
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b) zasilanie terendw objetych planem z istniejgcych i projektowanych sieci Sredniego napiecia
i niskiego napiecia poprzez mozliwos¢ modernizacji lub rozbudowy istniejgcych urzadzen
elektroenergetycznych z zachowaniem warunkdw okreslonych w przepisach odrebnych,

c) zasilanie terendéw objetych planem poprzez alternatywne technologie bazujgce na odnawialnych
zrodtach energii, tj. mikroinstalacje OZE, realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) projektowane nowe przytgcza energetyczne oraz zmiany przebiegu istniejgcych juz sieci a takze
nowe projektowane sieci nalezy wykonac zgodnie z warunkami uzyskanymi w trybie przepisow
odrebnych,

e) dopuszcza sie i promuje prowadzenie w ziemi uktadu zasilania na obszarze planu w zakresie linii
niskiego napiecia i Sredniego napiecia 15 kV,

f) nowe stacje transformatorowe, lokalizowaé w sposdb bezkolizyjny z innymi obiektami
budowlanymi oraz zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) plan okresla orientacyjne zasady zaopatrzenia w energie elektryczng, wymagajgcg uscislenia
w projekcie budowlanym, sporzadzonym zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w gaz poprzez:

a) istniejgce i projektowane sieci dystrybucyjne $redniego cisnienia, ktére mogg by¢ lokalizowane
jako przebiegajace przez posesje z zachowaniem stref kontrolowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikébw na gaz ptynny, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) obstuge telekomunikacyjng poprzez tgcznosc telefoniczng i internetowg w granicach planu

Z istniejgcej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen telefonii komorkowej

i internetu szerokopasmowego, w sposob okreslony w przepisach odrebnych;

7) gospodarka odpadami:

a) odpady komunalne z obszaru planu nalezy gromadzi¢c w indywidualnych pojemnikach lub
kontenerach i wywozi¢ na wysypisko odpaddw, zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy
oraz przepisami odrebnymi,

b) nalezy prowadzi¢ segregacje odpadow i odzysk surowcow wtérnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8) ciepto:

a) zaopatrzenie w ciepto przyjmujac rozwigzania indywidualne oparte na paliwach statych
i ekologicznych (gaz, energia elektryczna, olej opatowy, paliwo konfekcjonowane itp. oraz
niekonwencjonalne Zrédta energii m. in. takie jak instalacje przetwarzajgce energie stoneczng, pompy
ciepta i mikroinstalacje oze);

b) w zakresie ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw w niskoemisyjnych kottach weglowych oraz podtaczenia budynkéw do sieci gazowej —
obowigzujq przepisy rangi regionalnej przyjete przez Sejmik Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

8§ 16. W zakresie potrzeb wynikajacych z ksztattowania przestrzeni publicznych plan nie wprowadza
ustalen, gdyz obowigzujace ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy tgczna” nie wyznacza takich obszaréw w granicach planu.

Rozdziatl 6
Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 17. 1. Obszar objety planem znajduje sie poza terenami objetymi ochrong wyznaczonymi na podstawie
przepisow odrebnych, w szczegdlnosci poza:
1) terenami udokumentowanych zt6z kopalin mineralnych i granicami terenéw gérniczych;
2) strefami ochronnymi uje¢ wod gtebinowych;
3) zasiegiem udokumentowanych osuwisk;
4) obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzia.
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2. Teren objety ustaleniami planu potozony jest w obrebie obszardw chronionych na podstawie przepisow
o ochronie przyrody — zgodnie z ustaleniami w § 9 oraz w zasiegu Gtéwnych Zbiornikow Wéd
Podziemnych nr 415 ,Gorna Kamienna” i nr 414 ,Zbiornik Zagnansk” — zgodnie z ustaleniami
w§ 11.

3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg uwarunkowania (brak sporzadzonego audytu
krajobrazowego dla wojewddztwa Swietokrzyskiego) stanowigce podstawe okreslenia ustalen
w zakresie krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Swietokrzyskiego.

Rozdziat 7
Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 18. 1. Plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatdw nieruchomosci.

2. W przypadku podziatu geodezyjnego — w celu ustalenia innego niz istniejgcy uktad dziatki budowlanej
obowigzujg nastepujace zasady wydzielania nowych dziatek dla terendw okreSlonych w planie
symbolami:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dla terendw wyznaczonych w planie,
stanowigcych:
a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng: 900 m?,
b) zabudowe zagrodowg — zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) dla terendw o jakich mowa w pkt 1:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: szerokos¢ frontu dziatki min. 20,0 m;
b) zabudowa zagrodowa: szeroko$¢ frontu dziatki min. 30,0 m;

3) dostep do drogi publicznej nowo wydzielanych dziatek realizowany bezposrednio z uktadu drdg
publicznych lub ogdlnodostepnych drog wewnetrznych lub dojs¢ i dojazdow.

3. Kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego lub granic bocznych
dziatek w przedziale 60°-90°, z mozliwoscig odstgpienia od tej zasady w przypadku dziatek naroznych
i innych, dla ktorych zastosowanie ogolnych zasad nie jest mozliwe do zastosowania.

4. Ustalone w ust. 2 i 3 zasady nie obowigzujg w przypadku dokonywania podziatéw pod drogi, ulice,
place, parkingi, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz jesli majg na celu regulacje stanu
faktycznego na gruncie, regulacji prawa wiasnosci a takze podziatéw majgcych na celu powiekszenie
dziatek sasiednich.

5. Dla pozostatych terendw nie okresla sie szczegétowych zasad i podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 8
Sposadb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 19. Do czasu realizacji docelowego przeznaczenia, okre$lonego w planie, uzytkowanie terenu zgodnie
Z jego dotychczasowg funkcja.

Rozdziat 9
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym

§ 20. Ustala sie granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
tozsame z liniami rozgraniczajgcymi terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDS (droga
kategorii krajowej) oraz o znaczeniu lokalnym oznaczone symbolami: KDZ (droga kategorii gminnej),
oznaczone symbolami KDL oraz KDD (drogi kategorii gminnej).

Rozdzial 10
Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy

§ 21. W zakresie szczegotowych warunkdow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy ustala sie:
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1) strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 0+50 m i 50+150 m od cmentarza czynnego, w zasiegu
ktorych obowigzujg zakazy wynikajgce z przepisow odrebnych, przy czym tylko w odlegtosci
50+150 m istnieje mozliwos¢ lokalizacji zabudowan mieszkalnych po podtgczeniu ich do sieci
wodociggowej, oznaczonej na rysunku planu i zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) strefe ochronng zwigzang z instalacjami OZE, o ktérej mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorej przebieg jest tozsamy z liniami rozgraniczajgcymi teren
PEF, w zasiegu ktorej:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkdw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty lub czasowy
pobyt ludzi,

b) pozostate ustalenia zgodnie z dziatem II ,Ustalenia ogdlne” i dziatem III ,Ustalenia szczegétowe
planu” uchwaty;

3) strefe kontrolowang od istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia DN 300, oznaczong na rysunku
planu, o szerokosci 6 m t.j. po 3 m w obie strony od osi gazociggu, w ktérej obowigzujg wskazania
okreslone w przepisach odrebnych;

4) strefe techniczng od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, oznaczong na rysunku planu,
0 szerokosci 22 m t.j. po 11 m w obie strony od osi linii, w ktérej obowigzuje zakaz lokalizacji
budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz zakaz nasadzenia drzew i krzewow tych
gatunkow, ktdrych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3 m;

5) strefe techniczng od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, oznaczong na rysunku planu,
o szerokosci 15 m t.j. po 7,5 m w obie strony od osi linii, w ktérej obowigzuje zakaz lokalizacji
budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz zakaz nasadzenia drzew i krzewow tych
gatunkow, ktérych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3 m;

6) dla zapewnienia bezpieczenstwa przeciwpozarowego oraz ochrony przed promieniowaniem
i hatasem od istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV i/lub 15/0,8 kV,
zabudowe kubaturowa nalezy lokalizowa¢ w odlegtosciach nie mniejszych niz 5 m od obrysu stagji
transformatorowej oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dla pozostatych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, w tym zwigzanych z telekomunikacja
istniejgcych i/lub projektowanych w ramach ustalen i dopuszczenia w przedmiotowym planie
obowigzuja strefy techniczne wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 11
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

§ 22. 1. Ustala sie stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty zwigzanej ze wzrostem

wartosci nieruchomosci, dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) MN — ustala sie na 10%,

2) MN-U — ustala sie na 10%,

3) U — ustala sie na 20%,

4) U-P-KOP — ustala sie na 20%,

5) KR-KOP — ustala sie na 1%,

6) KR — ustala sie na 1%,

7) RZ — ustala sie na 10%,

8) RZP-RZW - ustala sie na 10%.

2. Dla pozostatych terenéw wyznaczonych w planie — nie ustala sie.

Dziat III
Ustalenia szczegétowe planu

Przeznaczenie terenow, zasady ich zabudowy i zagospodarowania, parametry i wskazniki
ksztattowania intensywnosci zabudowy

8§ 23. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku

planu symbolami od 1MN do 18MN, o powierzchni tgcznej okoto 24,6635 ha, dla ktdrych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczeniem: terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

10
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a) teren ustug handlu detalicznego,

b) teren ustug rzemiesIniczych,

c) teren ustug turystyki,

d) teren zieleni naturalnej,

e) teren zieleni urzadzonej.

2. W ramach realizacji przeznaczenia terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, dopuszcza sie:

1) budynki gospodarcze, garaze,

2) wiaty i altany,

3) obiekty matej architektury, w tym place zabaw,

4) dojscia, dojazdy,

5) miejsca do parkowania,

6) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

3. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych, ustugowych: nie wiecej niz 10,0 m i do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) budynkéw gospodarczych, garazowych: nie wiecej niz 7,0 m,

¢) wiat oraz altan nie wiecej niz 6,0 m,

2) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,6;

3) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

6) w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:

a) geometria dachéw gtéwnej bryty budynkdw: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci dachowych od 259 do 459,

b) dachy ptaskie, w tym takze o odwrdconym uktadzie warstw stropodachu tzw. ,dachy zielone
jedynie jako zadaszenie tarasow nad czescig budynku,

c) geometria dachu dla budynkéw rozbudowywanych co do zasady zgodnie z pkt 6 lit. a,
z dopuszczeniem innej, ktora bedzie nawigzywaé do geometrii dachu rozbudowywanej czesci
budynku i/lub w dowolnej formie, ktora bedzie dopetnial istniejgce rozwigzania catosci
realizowanego budynku,

d) dopuszcza sie dachy jednospadowe (pulpitowe) na budynkach gospodarczych i/lub garazowych
jedynie w przypadku lokalizacji takiej zabudowy w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziatki,

e) dopuszcza sie dachy jednospadowe (pulpitowe) na budynkach gospodarczych i/lub garazowych
jedynie w przypadku lokalizacji takiej zabudowy w granicy dziatki lub w odlegtosci nie mniejszej
niz 1,5 m od granicy dziatki oraz na budynkach garazowych dobudowywanych do budynkdéw
mieszkalnych,

f) zakaz realizacji obiektow z dachem pulpitowym i uskokowym oraz stosowanie form i detali
deformujgcych architekture np. schodkowe zakonczenie $cian,

g) dopuszcza sie dowolne ksztattowanie formy i kata dachu dla altan i wiat,

h) dopuszcza sie dowolne ksztattowanie geometrii dachéw i katéow ich nachylenia, w tym
stosowanie dachéw ptaskich dla zadaszen budynkéw niestanowigcych gtéwnej bryty budynku
i nieprzekraczajacych tgcznie 30% powierzchni rzutu dachéw budynku.

7) przy realizacji poddasza uzytkowego — doswietlenie pomieszczen poprzez lukarny o tgcznej dtugosci
na elewacji nie wiekszej niz potowa dtugosci potaci dachowej, o zadaszeniu dwuspadowym lub
krzywoliniowym oraz dopuszcza sie zastosowanie okien pofaciowych bez ograniczen w ich
powierzchni;

8) pokrycie dachow: dachowka ceramiczng, dachowka cementowa, materiatem o wygladzie zblizonym
do dachdwki oraz blachg ptaskg i fatdowa;

9) kolorystyke dachéw w tonacji: szarosci, grafitu, czerwieni w tonacji naturalnej klasycznej dachéwki,
ciemnej zieleni lub brazu;

10) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materiatdbw wykonczeniowych wszystkich budynkéw
w granicach jednej dziatki budowlanej;
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11) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy: odlegtos¢ od terendw drdg oznaczonych w planie
symbolami KDZ, KDL, KDD — zgodnie z rysunkiem planu;

4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie: od granicy
drogi zbiorczej oznaczonej w planie symbolami KDZ i/lub drogi zbiorczej poza planem (droga gminna
nr 339001T) oraz od granicy drog dojazdowych oznaczonych w planie symbolami KDD oraz od drogi
lokalnej oznaczonej w planie symbolem KDL, poprzez zjazdy z tych drég oraz poprzez dojscia
i dojazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone na
rysunku planu symbolami od 1MN-U do SMN-U, o powierzchni tgcznej okoto 6,9171 ha, dla ktorych
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczeniem: terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,
b) teren ustug z wykluczeniem terenu ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu
religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren parkingu,
b) teren zieleni naturalnej,
c) teren zieleni urzadzonej.
2. W ramach realizacji przeznaczenia terenu, o ktdrym mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
1) budynki gospodarcze, garaze;
2) wiaty i altany;
3) obiekty matej architektury, w tym place zabaw;
4) dojscia, dojazdy;
5) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
3. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych, ustugowych: nie wiecej niz 12,0 m i do 3 kondygnacji nadziemnych
dla obu funkgji,
b) budynkdéw gospodarczych, garazowych: nie wiecej niz 7,0 m,
¢) wiat oraz altan nie wiecej niz 6,0 m;
2) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,7;
3) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
6) w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:
a) geometria dachéw gtdéwnej bryty budynkéw: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia pofaci dachowych od 20° do 459,
b) dachy ptaskie, w tym takze o odwrdconym uktadzie warstw stropodachu tzw. ,dachy zielone”
jedynie jako zadaszenie taraséw nad czescig budynku,
c) geometria dachu dla budynkéw rozbudowywanych co do zasady zgodnie z pkt 6 lit. a,
z dopuszczeniem innej, ktéra bedzie nawigzywac¢ do geometrii dachu rozbudowywanej czesci
budynku i/lub w dowolnej formie, ktéra bedzie dopetnial istniejgce rozwigzania catosci
realizowanego budynku,
d) dopuszcza sie dowolne ksztattowanie formy i kata dachu dla altan i wiat;
e) zakaz realizacji obiektéow z dachem pulpitowym i uskokowym oraz stosowanie form i detali
deformujgcych architekture np. schodkowe zakonczenie $cian,
f) dopuszcza sie dowolne ksztattowanie geometrii dachdw i katdw ich nachylenia, w tym stosowanie
dachéw plaskich dla zadaszen budynkdéw niestanowigcych gtdwnej bryly budynku
i nieprzekraczajacych tgcznie 30% powierzchni rzutu dachéw budynku.
7) przy realizacji poddasza uzytkowego — doswietlenie pomieszczen poprzez lukarny o tagcznej dtugosci
na elewacji nie wiekszej niz potowa dtugosci potaci dachowej, o zadaszeniu dwuspadowym lub

'’
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krzywoliniowym oraz dopuszcza sie zastosowanie okien potaciowych bez ograniczedn w ich
powierzchni;

8) pokrycie dachow: dachowkg ceramiczng, dachéwka cementowa, materiatem o wygladzie zblizonym
do dachowki oraz blachg ptaska i fatdowg;

9)

10) kolorystyke dachéw w tonacji: szarosci, grafitu, czerwieni w tonacji naturalnej klasycznej
dachdéwki, ciemnej zieleni lub brazu;

11) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materiatdw wykoriczeniowych wszystkich budynkéw
w granicach jednej dziatki budowlanej;

12) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy: odlegto$¢ od granicy terenéw drdg oznaczonych
w planie symbolem KDZ, KDD, KR oraz od terenu granicy dziatki drogi zlokalizowanej poza planem
w obrebie tgczna (droga powiatowa nr 1300T), oraz od drogi poza planem oznaczonej w zmianie
nr 6 planu symbolem KD-L1, oraz od terenu drogi poza planem oznaczonej w zmianie nr 8 planu
symbolem 3KR — zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie: od granicy
drogi zbiorczej oznaczonej w planie symbolami KDZ i/lub drogi zbiorczej poza planem (droga gminna
nr 339001T) oraz od granicy drog dojazdowych oznaczonych w planie symbolami KDD oraz od drogi
poza planem oznaczonej w zmianie nr 6 planu symbolem KD-L1, oraz od terenu drogi poza planem
oznaczonej w zmianie nr 8 planu symbolem 3KR, poprzez zjazdy z tych drég oraz dojscia i dojazdy,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

8§ 25. 1. Wyznacza sie tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1U do 2U,
o powierzchni okoto 3,5920 ha, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie  podstawowe: teren ustug, z wylaczeniem: terenu ustug handlu
wielkopowierzchniowego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren parkingu;
b) teren zieleni naturalnej;
¢) teren zieleni urzadzonej.
2. W ramach realizacji przeznaczenia terendw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) budynki gospodarcze, garaze, wiaty i altany;
2) obiekty matej architektury, w tym place zabaw;
3) dojscia, dojazdy;
4) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow ustugowych i mieszkalnych: nie wiecej niz 12,0 m i do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) budynkéw gospodarczych, garazowych: nie wiecej niz 7,0 m,
¢) wiat oraz altan nie wiecej niz 6,0 m;
2) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,7,
3) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
6) w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:
a) geometria dachéw gtdéwnej bryty budynkow: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci dachowych od 200 do 459,
b) dachy ptaskie, w tym takze o odwrdconym uktadzie warstw stropodachu tzw. ,dachy zielone”
jedynie jako zadaszenie tarasow nad czescig budynku,
c) geometria dachu dla budynkéw rozbudowywanych co do zasady zgodnie z pkt 6 lit. a,
z dopuszczeniem innej, ktéra bedzie nawigzywac¢ do geometrii dachu rozbudowywanej czesci
budynku i/lub w dowolnej formie, ktora bedzie dopetnial istniejgce rozwigzania catosci
realizowanego budynku,
d) dopuszcza sie dowolne ksztattowanie formy i kata dachu dla altan i wiat;
e) zakaz realizacji obiektow z dachem pulpitowym i uskokowym oraz stosowanie form i detali
deformujgcych architekture np. schodkowe zakonczenie $cian,
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7) przy realizacji poddasza uzytkowego — doswietlenie pomieszczen poprzez lukarny o tgcznej diugosci
na elewacji nie wiekszej niz potowa dtugosci pofaci dachowej, o zadaszeniu dwuspadowym lub
krzywoliniowym oraz dopuszcza sie zastosowanie okien pofaciowych bez ograniczen w ich
powierzchni;

8) pokrycie dachdw: dachéwka ceramiczng, dachdwka cementowa, materiatem o wygladzie zblizonym
do dachdwki oraz blachg ptaskg i fatdowa;

9) przy realizacji poddasza uzytkowego — doswietlenie pomieszczen poprzez lukarny o fgcznej dtugosci
na elewacji nie wiekszej niz potowa dtugosci potaci dachowej, o dowolnych formach oraz dopuszcza
sie zastosowanie okien potaciowych;

10) pokrycie dachdw: dachéwka ceramiczng, dachdwkg cementowg, materiatem o wygladzie
zblizonym do dachdéwki oraz blachg fatdowsg;

11) kolorystyke dachéw w tonacji: szarosci, grafitu, czerwieni w tonacji naturalnej klasycznej
dachdéwki, ciemnej zieleni lub brazu;

12) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materiatdw wykonczeniowych wszystkich budynkdéw
w granicach jednej dziatki budowlanej;

13) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy: odlegtos¢ od terenu drogi oznaczonej w planie
symbolem KDD oraz od terenu oznaczonego w planie symbolem KR-KOP, oraz od granicy terenu
drogi poza planem oznaczonej w zmianie Nr 8 planu symbolem 13KDD — zgodnie z rysunkiem
planu.

4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej dla terendéw, o ktdrych mowa w ust. 1 ustala sie: od granicy
drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD i/lub od terenu oznaczonego w planie symbolem
KR-KOP — zgodnie z rysunkiem planu, oraz od granicy terenu drogi poza planem oznaczonej w zmianie
Nr 8 planu symbolem 13KDD, poprzez zjazdy z tych drég zgodnie z przepisami odrebnymi.

8§ 26. 1. Wyznacza sie tereny ustug lub produkcji lub parkingu, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1U-P-KOP do 4U-P-KOP o powierzchni okoto 5,5241 ha, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren ustug z wykluczeniem: terenu handlu wielkopowierzchniowego, ustug turystyki, ustug
zdrowia i pomocy spotecznej, ustug nauki, ustug edukacji, ustug sportu i rekreacji, ustug kultury
i rozrywki, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
b) teren produkcji z wykluczeniem: terenu elektrowni wiatrowej, przemystu portowego,
¢) teren parkingu;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren zieleni naturalnej,
b) teren zieleni urzadzonej.
2. W ramach realizacji przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
1) budynki gospodarcze, garaze;
2) wiaty i altany;
3) obiekty matej architektury;
4) dojscia, dojazdy;
5) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw ustugowych, magazynowych i produkcyjnych: nie wiecej niz 13,0 m,
b) budynkéw gospodarczych, garazowych: nie wiecej niz 8,0 m,
¢) wiat oraz altan nie wiecej niz 6,0 m;
d) urzadzen zwigzanych z elektrowniami stonecznymi nie wiecej niz 5 m
2) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,8;
3) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
6) w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:
a) geometria  dachéw  gtéwnej bryly  budynkéw: dwuspadowe i czterospadowe,
o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 459, z dopuszczeniem dachdw ptaskich, w tym
takze o odwroconym uktadzie warstw stropodachu tzw. ,dachy zielone” jedynie jako zadaszenie
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taraséw nad czescig budynku i/lub stanowigce nie wiekszg cze$¢ budynku niz 30% jego
powierzchni w rzucie,

b) geometria dachu dla budynkéw rozbudowywanych co do zasady zgodnie z pkt 6 lit. a,
z dopuszczeniem innej, ktdra bedzie nawigzywa¢ do geometrii dachu rozbudowywanej czesci
budynku i/lub w dowolnej formie, ktéra bedzie dopetniac istniejgce rozwigzania catosci
realizowanego budynku,

¢) dopuszcza sie dowolne ksztattowanie formy i kata dachu dla altan i wiat;

7) przy realizacji poddasza uzytkowego — doswietlenie pomieszczen poprzez lukarny o tgcznej diugosci
na elewacji nie wiekszej niz potowa dtugosci potaci dachowej, o dowolnych formach oraz dopuszcza
sie zastosowanie okien potaciowych;

8) pokrycie dachow: dachowkg ceramiczng, dachéwka cementowa, materiatem o wygladzie zblizonym
do dachowki oraz blachg ptaska i fatdowg;

9) kolorystyke dachéw w tonacji: szarosci, grafitu, czerwieni w tonacji naturalnej klasycznej dachowki,
ciemnej zieleni lub brazu;

10) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materiatéw wykoriczeniowych wszystkich budynkéw
w granicach jednej dziatki budowlanej.

11) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy: odlegto$¢ od granicy terendw drég oznaczonych
w planie symbolami KR oraz od drogi poza planem oznaczonej w zmianie nr 6 planu symbolem
KD-L1 — zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie: z terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami KR oraz z drogi poza planem oznaczonej w zmianie
nr 6 planu symbolem KD-L1, poprzez zjazdy z tych drog zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 27. 1. Wyznacza sie teren drogi ekspresowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDS,
o powierzchni okoto 28,0887 ha, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi ekspresowej.
2. W ramach realizacji przeznaczenia terenéw, o ktdérych mowa w ust.1 dopuszcza sie:
1) obiekty i urzadzenia funkcji podstawowej;
2) urzadzenia obce;
3) elementy matej architektury nie kolidujgce z przeznaczeniem podstawowym i zapewniajgce
realizacje funkcji podstawowej zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust 1, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) lokalizacje obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych, zwigzanych z organizacja
i funkcjonowaniem drogi, wynikajgcych z przepiséw odrebnych;
2) szerokoS¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych z poszerzeniami przy skrzyzowaniach
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28. 1. Wyznacza sie tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDZ
do 8KDZ, o powierzchni okoto 0,7457 ha, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi zbiorczej.
2. W ramach realizacji przeznaczenia terenéw, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sie:
1) obiekty i urzadzenia funkcji podstawowej;
2) urzadzenia obce;
3) elementy matej architektury nie kolidujgce z przeznaczeniem podstawowym i zapewniajgce
realizacje funkcji podstawowej zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie.
3. Dla terendw, o ktdrych mowa w ust 1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
1) lokalizacje obiektow budowlanych i wurzadzen technicznych, zwigzanych z organizacjg
i funkcjonowaniem drogi, wynikajgcych z przepiséw odrebnych;
2) szerokoS¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych z poszerzeniami przy skrzyzowaniach
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 29. 1. Wyznacza sie tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDL
do 2KDL, o powierzchni okoto 0,1899 ha, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi zbiorczej.
2. W ramach realizacji przeznaczenia terendw, o ktdrych mowa w ust.1 dopuszcza sie:
1) obiekty i urzadzenia funkcji podstawowej;
2) urzadzenia obce;
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3) elementy matej architektury nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym i zapewniajgce
realizacje funkcji podstawowej zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie.
3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust 1, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) lokalizacje obiektéow budowlanych i wurzadzen technicznych, zwigzanych z organizacjg
i funkcjonowaniem drogi, wynikajgcych z przepisow odrebnych;
2) szerokoS¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych z poszerzeniami przy skrzyzowaniach
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 30. Wyznacza sie tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD,
do 5KDD o powierzchni okoto 2,2210 ha, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej.
2. W ramach realizacji przeznaczenia terendéw, o ktdrych mowa w ust.1 dopuszcza sie:
1) obiekty i urzadzenia funkcji podstawowej;
2) urzadzenia obce;
3) elementy matej architektury nie kolidujgce z przeznaczeniem podstawowym i zapewniajgce
realizacje funkcji podstawowej zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie.
3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
1) lokalizacje obiektow budowlanych i wurzadzen technicznych, zwigzanych 2z organizacjg
i funkcjonowaniem drogi, wynikajacych z przepiséw odrebnych;
2) szerokoS¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych z poszerzeniami przy skrzyzowaniach
zgodnie z rysunkiem planu.

8§ 31. 1. Wyznacza sie tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1KR do 3KR, o powierzchni tgcznej okoto 0,9784 ha, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
2. W ramach realizacji przeznaczenia terendéw, o ktdrych mowa w ust.1 dopuszcza sie:
1) obiekty i urzadzenia funkcji podstawowej;
2) chodniki, ciggi piesze i rowerowe;
3) rowy odwadniajace;
4) miejsca do parkowania, place manewrowe;
5) elementy matej architektury nie kolidujgce z przeznaczeniem podstawowym i zapewniajgce
realizacje funkcji podstawowej zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie.
3. Dla terendw, o ktdrych mowa w ust 1, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania
1) lokalizacja obiektdw budowlanych i urzadzen technicznych, zwigzanych z organizacja
i funkcjonowaniem drogi, wynikajgcych z przepiséw odrebnych;
2) szerokoS¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych z poszerzeniami przy skrzyzowaniach —
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 32. 1. Wyznacza sie teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingu, oznaczony na
rysunku planu symbolem KR-KOP, o powierzchni okoto 0,1408 ha, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren parkingu;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
b) teren zieleni urzadzone;j.
2. W ramach realizacji przeznaczenia terenéw, o ktdrych mowa w ust.1 dopuszcza sie:
1) obiekty i urzadzenia funkcji podstawowej;
2) chodniki, ciagi piesze i rowerowe;
3) rowy odwadniajace;
4) place manewrowe;
5) elementy matej architektury nie kolidujgce z przeznaczeniem podstawowym.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust 1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
1) lokalizacja obiektow budowlanych i wurzadzen technicznych, zwigzanych 2z organizacjg
i funkcjonowaniem drogi, wynikajgcych z przepiséw odrebnych;
2) parametry techniczne chodnikdw, ciggéw pieszych i rowerowych oraz parkingdw terenowych —
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 33. 1. Wyznacza sie teren telekomunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem IT, o powierzchni
okoto 0,1771 ha, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren telekomunikaciji;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren zieleni naturalnej,
b) teren zieleni urzadzonej,
2. W ramach realizacji przeznaczenia terenu, o ktdrym mowa w ust.1 dopuszcza sie:
1) dojscia, dojazdy;
2) miejsca do parkowania;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,05;
2) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 1,0;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalng wysokos¢ zabudowy — nie okresla sie, zgodnie z wymogami technicznymi;
6) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy: nie ustala sie, lokalizacja obiektéw budowlanych
zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Obstuga komunikacyjna: z terenu oznaczonego symbolem KR-KOP poprzez zjazdy, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

8§ 34. 1. Wyznacza sie tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1RN do 3RN, o powierzchni tgcznej okoto 15,9669 ha, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren zieleni naturalnej.
2. W ramach realizacji przeznaczenia terendw, o ktdérych mowa w ust.1 dopuszcza sie:
1) zbiorniki wodne dla potrzeb rolnictwa, ktorych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo-wodne obszaréw przylegtych;
2) dojscia, dojazdy;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
3. Dla terendw, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej;
2) zachowanie istniejgcych $rédpolnych zadrzewien i zakrzewien;
3) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na Srodowisko, z wylgczeniem obiektow celu publicznego, w szczegolnosci
infrastruktury technicznej i drdg, realizowanymi zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 35. 1. Wyznacza sie tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej, oznaczone
na rysunku planu symbolami od 1RN-ZN do 3RN-ZN, o powierzchni fgcznej okoto 60,0503 ha, dla
ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
b) teren zieleni naturalnej.

2. W ramach realizacji przeznaczenia terenu, o ktdrym mowa w ust.1 dopuszcza sie:

1) zbiorniki wodne dla potrzeb rolnictwa, ktérych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo-wodne obszardw przylegtych;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) dojscia i dojazdy;

4) rowy odwadniajgce, przepusty;

5) obiekty matej architektury.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej;

2) zachowanie istniejgcych srodpolnych zadrzewien i zakrzewien;

3) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na Srodowisko, z wytgczeniem obiektow celu publicznego, w szczegolnosci
infrastruktury technicznej i drdg, realizowanymi zgodnie z przepisami odrebnymi.
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8§ 36. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1RZ do 17RZ, o powierzchni fgcznej okoto 14,4780 ha, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem z wykluczeniem: terenu
wielkotowarowej produkcji rolnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren zieleni naturalnej,

b) teren zieleni urzadzone;j.

2. W ramach realizacji przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1) zabudowe ustugowg zwigzang z dziatalnoscig rolniczg;

2) zabudowe zawigzang z dziatalnoScig agroturystyczng;

3) budynki gospodarcze, garaze;

4) wiaty i altany;

5) obiekty matej architektury, w tym place zabaw;

6) dojscia, dojazdy;

7) miejsca do parkowania;

8) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

3. W zakresie parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych, ustugowych i zwigzanych z agroturystyka: nie wiecej niz
10,0 m i do 2 kondygnacji nadziemnych;

b) budynkdéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich: nie wiecej niz 7,0 m;

¢) wiat oraz altan nie wiecej niz 6,0 m;

2) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,6;

3) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 55%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

6) w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:

a) geometria dachéw gtéwnej bryty budynkéw: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 459,

b) dachy ptaskie, w tym takze o odwrdconym uktadzie warstw stropodachu tzw. ,dachy zielone”
jedynie jako zadaszenie taraséw nad czescig budynku,

c) geometria dachu dla budynkéw rozbudowywanych co do zasady zgodnie z pkt 6 lit. a,
z dopuszczeniem innej, ktdra bedzie nawigzywac¢ do geometrii dachu rozbudowywanej czesci
budynku i/lub w dowolnej formie, ktora bedzie dopetnial istniejgce rozwigzania catosci
realizowanego budynku,

d) dopuszcza sie dachy jednospadowe (pulpitowe) na budynkach gospodarczych i/lub garazowych
jedynie w przypadku lokalizacji takiej zabudowy w granicy dziatki lub w odlegtosci nie mniejszej
niz 1,5 m od granicy dziatki oraz na budynkach garazowych dobudowywanych do budynkdéw
mieszkalnych,

e) zakaz realizacji obiektdw z dachem pulpitowym i uskokowym oraz stosowanie form i detali
deformujgcych architekture np. schodkowe zakonczenie $cian,

f) dopuszcza sie dowolne ksztattowanie formy i kata dachu dla altan i wiat,

g) dopuszcza sie dowolne ksztattowanie geometrii dachow i katdw ich nachylenia, w tym
stosowanie dachoéw ptaskich dla zadaszen budynkdw niestanowigcych gtéwnej bryty budynku
i nieprzekraczajacych tgcznie 30% powierzchni rzutu dachéw budynku;

7) przy realizacji poddasza uzytkowego — doswietlenie pomieszczen poprzez lukarny o tgcznej dtugosci
na elewacji nie wiekszej niz potowa dtugosci potaci dachowej, o zadaszeniu dwuspadowym lub
krzywoliniowym oraz dopuszcza sie zastosowanie okien pofaciowych bez ograniczen w ich
powierzchni;

8) pokrycie dachow: dachowka ceramiczng, dachowka cementowa, materiatem o wygladzie zblizonym
do dachdwki oraz blachg ptaskg i fatdowa;

9) kolorystyke dachéw w tonacji: szarosci, grafitu, czerwieni w tonacji naturalnej klasycznej dachéwki,
ciemnej zieleni lub brazu;

10) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materiatdbw wykonczeniowych wszystkich budynkéw
w granicach jednej dziatki budowlanej;
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11) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy: odlegtos¢ od granicy terendw drdg publicznych
oznaczonych w planie symbolami: KDZ, KDL, KDD — zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie: od granicy
drogi zbiorczej oznaczonej w planie symbolami KDZ i/lub drogi zbiorczej poza planem (droga gminna
nr 339001T) oraz od granicy drég dojazdowych oznaczonych w planie symbolami KDD, poprzez zjazdy
z tych drég oraz poprzez dojscia i dojazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 37. 1. Wyznacza sie teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
lub wielkotowarowej produkcji rolnej oznaczony na rysunku planu symbolem RZP-RZW,
o powierzchni okoto 3,0154 ha, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
b) teren wielkotowarowej produkcji rolnej;
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) teren ustug handlu,
b) teren ustug rzemieslniczych,
c) teren sktadéw i magazyndw,
d) teren zieleni naturalnej,
e) teren zieleni urzadzonej.

2. W ramach realizacji przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1) budynki gospodarcze, garaze;

2) wiaty i altany;

3) obiekty matej architektury;

4) dojscia, dojazdy;

5) miejsca do parkowania;

6) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

7) instalacje fotowoltaiczne o mocy nieprzekraczajacej 500 kW.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw ustugowych: nie wiecej niz 12,0 m i do 2 kondygnacji nadziemnych;
b) budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich: nie wiecej niz 8,0 m;
¢) wiat oraz altan nie wiecej niz 6,0 m;

2) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,8;

3) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

6) w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:

a) geometria dachéw gtdéwnej bryty budynkow: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci dachowych od 200° do 459,

7) przy realizacji poddasza uzytkowego — do$wietlenie pomieszczen poprzez lukarny o tgcznej diugosci
na elewacji nie wiekszej niz potowa dtugosci potaci dachowej, o dowolnych formach oraz dopuszcza
sie zastosowanie okien potaciowych;

8) pokrycie dachow: dachowkg ceramiczng, dachéwka cementowa, materiatem o wygladzie zblizonym
do dachdéwki oraz blachg ptaska i fatdowa;

9) kolorystyke dachéw w tonacji: szarosci, grafitu, czerwieni w tonacji naturalnej klasycznej dachéwki,
ciemnej zieleni lub brazu;

10) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materiatdw wykonczeniowych wszystkich budynkéw
w granicach jednej dziatki budowlanej;

11) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy: odlegto$¢ od granicy terenu drogi oznaczonej
w zmianie nr 6 planu symbolem KD-L1 — zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej dla terenu, o ktdrych mowa w ust. 1 ustala sie: z drogi
oznaczonej w zmianie nr 6 planu symbolem KD-L1, poprzez zjazdy z tej drogi oraz poprzez dojscia
i dojazdy zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 38. 1. Wyznacza sie tereny zieleni naturalnej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZN
do 4ZN, o powierzchni tagcznej okoto 3,3938 ha, dla ktdrych ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalnej,
2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren wod powierzchniowych srédlgdowych - dla terenu 2ZN.
2. W ramach realizacji przeznaczenia terenu, o ktdrym mowa w ust.1 dopuszcza sie:
1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) dojscia i dojazdy;
3) rowy odwadniajgce, przepusty;
4) obiekty matej architektury;
5) kfadki i pomosty;
6) realizacje urzadzen budowlanych i budowli zwigzanych z uzytkowaniem przeznaczenia
uzupetniajgcego, w tym budowli hydrotechnicznych niezbednych z ich utrzymaniem.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
1) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej;
2) zachowanie istniejacych srédpolnych zadrzewien i zakrzewien;
3) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco i przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z wytgczeniem obiektdw celu publicznego, w szczegdlnosci
infrastruktury technicznej i drog, realizowanymi zgodnie z przepisami odrebnymi.

8§ 39. 1. Wyznacza sie teren cmentarza czynnego oznaczony na rysunku planu symbolem CC,
o powierzchni okoto 0,7473 ha, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza czynnego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren zieleni urzadzonej;

b) teren ustug kultu religijnego.

2. W ramach realizacji przeznaczenia terendw, o ktdérych mowa w ust.1 dopuszcza sie:

1) niezbedne budynki zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu: kaplica, dom pogrzebowy
o indywidualnych formach architektonicznych nawigzujacych do funkcji terenu,

2) kolumbarium ($ciana urnowa);

3) inne obiekty obstugi cmentarza;

4) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

5) obiekty matej architektury;

6) Sciezki spacerowe.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dla terenu,

o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wiecej niz 10 m,

2) maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) w zakresie obiektéw budowalnych o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2 lit. b - 0,05;
b) w zakresie grobéw, grobowcéw — 0,8;

3) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,1;

4) powierzchnie zabudowy:
a) dla obiektow budowalnych o ktdérych mowa w ust.1 pkt. 2 lit. b - nie wieksza niz 20%;
b) dla obiektéw budowalnych z uwzglednieniem grobdéw i grobowcow nie wiekszg niz 80%;

5) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 15%;

6) w zakresie ksztattowania form architektonicznych: geometria dachow oraz katy nachylenia potaci
dachowych dla kolumbarium, domu pogrzebowego i kaplicy — dowolne;

7) pokrycie dachow: dachowka ceramiczng, dachowka cementowa, materiatem o wygladzie zblizonym
do dachdwki, blachg taczong na rabek stojacy;

8) kolorystyka dachow w tonacji: szarosci, grafitu, czerwieni;

9) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materiatdw wykonczeniowych wszystkich budynkdéw
w granicach jednej dziatki budowlanej.

4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala obstuge
komunikacyjng z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD i/lub z terenu
oznaczonego w planie symbolem KR-KOP.

5. Pozostate parametry, wskazniki oraz zasady zagospodarowania zgodnie z ustawg z dnia 31 stycznia
1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych oraz przepisami wykonawczymi do tej ustawy.
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Projekt — etap: opiniowanie i uzgodnienia — po GKUA — luty/marzec 2026 r.
Dzial 1V
Postanowienia koncowe planu
§ 40. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy tgczna.

§ 41. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swietokrzyskiego oraz
wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

21



	UCHWAŁA Nr ……/..…/2026 RADY GMINY ŁĄCZNA
	w sprawie zmiany Nr 11 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
	- Gminy Łączna
	Postanowienia ogólne planu
	§ 1. 1. Uchwala się zmianę Nr 11 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Łączna, zwanym dalej „planem”. Szczegółowy przebieg granic planu określa rysunek planu, stanowiący załącznik Nr 1 do uchwały.
	2. Plan składa się z części tekstowej stanowiącej treść niniejszej uchwały oraz z poniższych załączników, będących jej integralną częścią:
	1) załącznika Nr 1 – zawierającego część graficzną planu w postaci rysunku planu stanowiącego integralną część uchwały;
	2) załącznika Nr 2 – rozstrzygnięcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wyłożonego  do publicznego wglądu;
	3) załącznika Nr 3 – rozstrzygnięcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji  z zakresu infrastruktury technicznej, należących do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
	4) załącznika Nr 4 – stanowiącego dane przestrzenne dla planu, w postaci dokumentu elektronicznego GML.


	§ 2.  Ilekroć w niniejszej uchwale jest mowa o:
	1) ustawie – należy przez to rozumieć ustawę z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu  i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z późn. zm.);
	2) uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę Rady Gminy Łączna w sprawie zmiany  Nr 11 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - Gminy Łączna;
	3) planie – należy przez to rozumieć miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, którego ustalenia zawarte są w tekście niniejszej uchwały i na rysunku planu, o którym mowa w pkt 4;
	4) rysunku planu - należy przez to rozumieć rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalonego niniejszą uchwałą, przedstawiony na mapie pozyskanej z zasobów Powiatowego Ośrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Skarżysku-...
	5) zmianie Nr 6 planu - należy przez to rozumieć zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjętą uchwałą Nr XXII/107/2016 Rady Gminy Łączna z dnia 25 lipca 2016 r.  w sprawie zmiany Nr 6 miejscowego planu zagospodarowania przestrzenn...
	6) zmianie Nr 8 planu - należy przez to rozumieć zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjętą uchwałą Nr LVI/326/2023 Rady Gminy Łączna z dnia 30 października 2023 r. w sprawie zmiany Nr 8 w miejscowym planie zagospodarowania prze...
	7) terenie – należy przez to rozumieć część obszaru objętego planem wyznaczoną na rysunku planu liniami rozgraniczającymi oraz oznaczoną symbolem literowo-cyfrowym, o określonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania;
	8) przeznaczeniu podstawowym – należy przez to rozumieć takie przeznaczenie, które przeważa  na danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczającymi tzn. obejmuje nie mniej niż 60% powierzchni zabudowy działki budowlanej leżącej w obrębie tere...
	9) przeznaczeniu uzupełniającym – należy przez to rozumieć rodzaje przeznaczenia terenów inne niż podstawowe, które na danym terenie obejmuje nie więcej niż 40% powierzchni zabudowy działki budowlanej leżącej w obrębie terenu przeznaczonego w planie;
	10) liniach rozgraniczających – należy przez to rozumieć linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;
	11) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię, w której może być usytuowana elewacja projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczającej drogi, z dopuszczeniem wysunięcia przed wyznaczoną linię...
	12) działalności agroturystycznej – należy przez to rozumieć działalność usługową prowadzoną  w gospodarstwie rolnym, której celem jest wykorzystanie atrakcyjnego krajobrazu wiejskiego  i uatrakcyjnienie gościom pobytu, w wyniku zaangażowania ich w co...
	13) przepisach odrębnych – należy przez to rozumieć przepisy obowiązujących ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Polskie Normy oraz akty prawa miejscowego;
	14) gminie – należy przez to rozumieć Gminę Łączną;
	15) dachu płaskim – należy przez to rozumieć dach o nachyleniu połaci nie większym niż 12º;
	16) usługach związanych z działalnością rolniczą – należy przez to rozumieć działalność rolniczą zgodnie z przepisami odrębnymi;
	17) elektrowni słonecznej – należy przez to rozumieć urządzenia lub zespół urządzeń wytwarzające energię z odnawialnych źródeł energii wykorzystujących energię promieniowania słonecznego  o mocy zainstalowanej elektrycznej większej niż 500 kW wraz z u...
	18) magazyny energii – należy przez to rozumieć urządzenia lub zespół urządzeń o jakich mowa  w przepisach odrębnych;
	19) dachu zielonym – należy przez to rozumieć pokrycie dachowe, składające się z warstw umożliwiających uprawę, wegetację na nim roślin i/lub organizację na nim ogrodu, w tym ogrodu skalnego.

	§ 3. Występujące na rysunku planu oznaczenia graficzne stanowią:
	1) oznaczenia obowiązujące planu, ustalające:
	a) granicę obszaru objętego planem,
	b) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania,
	c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
	d) przeznaczenie terenów wg symboli określonych w § 4;

	2) oznaczenia informacyjne planu lub wynikające z przepisów odrębnych:
	a) Suchedniowsko-Oblęgorski Obszar Chronionego Krajobrazu (położony na terenie otuliny Suchedniowsko-Oblęgorskiego Parku Krajobrazowego),
	b) Podkielecki Obszar Chronionego Krajobrazu,
	c) granica Głównego Zbiornika Wód Podziemnego Nr 415 Górna Kamienna,
	d) granica Głównego Zbiornika Wód Podziemnego Nr 414 Zbiornik Zagnańsk,
	e) strefy ochrony sanitarnej od cmentarza czynnego (50 m i 150 m),
	f) strefy ochronne związane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu od urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o mocy zainstalowanej większej niż 500 kW,
	g) istniejący gazociąg wysokiego ciśnienia wraz ze strefą kontrolowaną,
	h) istniejące napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napięcia SN 110 kV waz ze strefą techniczną,
	i) istniejące napowietrzne linie elektroenergetyczne średniego napięcia SN 15 kV waz ze strefą techniczną,
	j) stacje transformatorowe,
	k) kapliczki i krzyże przydrożne,
	l) wymiarowanie (w metrach).


	§ 4. Na rysunku planu, wyznacza się liniami rozgraniczającymi tereny oznaczone symbolami:
	1) MN – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
	2) MN-U – tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usług;
	3) U – tereny usług;
	4) U-P-KOP – tereny usług lub produkcji lub parkingu;
	5) KDS – teren drogi ekspresowej;
	6) KDZ – tereny dróg zbiorczych;
	7) KDL – tereny dróg lokalnych;
	8) KDD – tereny dróg dojazdowych;
	9) KR – tereny komunikacji drogowej wewnętrznej;
	10) KR-KOP – teren komunikacji drogowej wewnętrznej lub parkingu;
	11) IT – teren telekomunikacji;
	12) RN – tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
	13) RN-ZN – tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;
	14) RZ – tereny zabudowy związanej z rolnictwem;
	15) RZP-RZW – teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych lub wielkotowarowej produkcji rolnej;
	16) ZN – tereny zieleni naturalnej;
	17) CC – teren cmentarza czynnego.

	§ 5. 1. Ustalenia ogólne planu wraz z ustaleniami szczegółowymi dotyczącymi poszczególnych terenów oraz zasady obsługi infrastruktury technicznej, stanowią łącznie ustalenia planu. Za zgodne z planem uznaje się budowę, rozbudowę i przebudowę sieci inf...
	2. Zmiana przepisów odrębnych związanych z treścią ustaleń planu nie powoduje potrzeby zmiany planu, jeżeli w oczywisty sposób daje się dostosować ustalenia planu do nowego stanu prawnego, bez uszczerbku dla ich istoty.

	§ 6. Granice obszaru planu zostały określone na rysunku planu i wyznaczone na podstawie uchwały Rady Gminy w Łącznej Nr XXIII/101/2025 Rady Gminy Łączna z dnia 30 września 2025 r. w sprawie przystąpienia do sporządzania zmiany Nr 11 miejscowego planu ...
	§ 7. Plan obejmuje obszary zlokalizowane w części obrębu ewidencyjnego Gózd, gmina Łączna,  o łącznej powierzchni wszystkich terenów objętych planem około 171 ha, w granicach określonych  na rysunku planu.

	Ustalenia ogólne planu
	Rozdział 1
	Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego
	§ 8. W celu prawidłowego kształtowania ładu przestrzennego i jego ochrony ustala się:
	1) dopuszczenie realizacji zabudowy w granicy działki lub w odległości nie mniejszej niż 1,5 m do granicy działki;
	2) utrzymanie istniejącej zabudowy oraz dopuszczenie jej rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i odbudowy, zgodnie z ustaleniami szczegółowymi oraz uwzględniając ustalenia pkt 3;
	3) utrzymanie istniejącej zabudowy oraz dopuszczenie jej przebudowy i termomodernizacji, która znajduje się pomiędzy granicą pasa drogi, a nieprzekraczalną linią zabudowy;
	4) nieprzekraczalne linie zabudowy, określone zostały na rysunku planu;
	5) nakaz sytuowania budynków zgodnie z określoną na rysunku planu nieprzekraczalną linią zabudowy, przy czym od strony terenów lasów zlokalizowanych poza granicą obszaru objętego planem obowiązuje sytuowanie budynków zgodnie z przepisami odrębnymi;
	6) dopuszczenie sytuowania sieci i urządzeń infrastruktury technicznej w obszarze pomiędzy nieprzekraczalną linią zabudowy, a linią rozgraniczającą tereny przy uwzględnieniu wymogów wynikających z przepisów odrębnych;
	7) dla istniejącej, w dniu uchwalenia planu, zabudowy oraz sposobu użytkowania działki  o parametrach i wskaźnikach urbanistycznych niezgodnych z ustalonymi w planie, dopuszczenie prowadzenia robót budowlanych w sposób jednokrotnie wykraczający (liczą...
	a) 5% w odniesieniu do stanu istniejącego, w przypadku maksymalnej powierzchni zabudowy  dla budynku mieszkalnego, garażu lub budynku gospodarczego,
	b) 0,5 m w odniesieniu do stanu istniejącego, w przypadku maksymalnej wysokości zabudowy;

	8) dla istniejącej, w dniu uchwalenia planu zabudowy oraz sposobu użytkowania działki o parametrach i wskaźnikach urbanistycznych niezgodnych z ustalonymi w planie, dopuszczenie utrzymania istniejących parametrów i wskaźników zabudowy oraz zagospodaro...
	9) dostosowanie rozwiązań materiałowych i kolorystyki ogrodzeń frontu działek do cech architektonicznych budynku;
	10) w przypadku budowy obiektów i urządzeń telefonii komórkowej lub/i internetu szerokopasmowego nakaz ich realizacji z wykorzystaniem elementów maskujących dla tej infrastruktury;
	11) należy szczególnie zadbać o atrakcyjne wizualnie, funkcjonalnie i estetyczne kształtowanie dachów obiektów funkcji podstawowej, gdzie preferuje się tzw. dachy zielone dla budynków jednokondygnacyjnych;
	12) realizację reklam, zgodnie z przepisami odrębnymi;
	13) zakaz budowy ogrodzeń pełnych i ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych od strony frontu działki budowlanej;
	14) nakaz dostosowania rozwiązań materiałowych i kolorystyki ogrodzeń frontu działek  do cech architektonicznych budynku funkcji podstawowej, w nawiązaniu do tradycyjnych materiałów takich jak: kamień, drewno, cegła z dopuszczeniem stosowania nowoczes...
	15) nakaz tworzenia powiązań pomiędzy poszczególnymi obiektami w terenie funkcjonalnym w planie oraz z uwzględnieniem sąsiadujących terenów poza planem, poprzez realizację ciągów komunikacji pieszej i komunikacji pieszo-rowerowej;
	16) w zakresie potrzeb obronności i bezpieczeństwa państwa:
	a) sytuowanie syren w celu alarmowania i powiadomienia mieszkańców w przypadku zagrożeń,
	b) dla syren, o których mowa w lit. a, takie rozmieszczenie, z uwzględnieniem istniejących i projektowanych syren, aby swym zasięgiem pokryły teren objęty planem,
	c) lokalizacja obiektów budowlanych w sposób zapewniający ochronę ludności zgodnie z wymogami obrony cywilnej, określonymi przepisami odrębnymi.

	17) w zakresie ochrony przeciwpożarowej:
	a) pokrycie zapotrzebowania w wodę dla celów przeciwpożarowych, zgodnie z przepisami odrębnymi, przez istniejący i rozbudowywany gminny system zaopatrzenia w wodę,
	b) wyposażenie nowo projektowanych przewodów wodociągowych w hydranty, zgodnie z przepisami i normami obowiązującymi w zakresie ochrony przeciwpożarowej,
	c) drogi pożarowe muszą spełniać warunki określone w przepisach odrębnych.

	18) dopuszczenie na całym obszarze objętym planem realizację rowów odwadniających, zgodnie z przepisami odrębnymi;
	19) nakaz zachowania równowagi wodnej przy niwelacji terenu zgodnie z przepisami odrębnymi;
	20) dopuszczenie na całym obszarze planu zmianę niwelacji terenu z zachowaniem przepisów odrębnych w tym zakresie;
	21) nakaz na całym obszarze planu stosowania rozwiązań w zakresie uniwersalnego projektowania, jeśli wymagają tego przepisy odrębne;
	22) dopuszczenie etapowania inwestycji w zakresie realizacji ustaleń przeznaczenia podstawowego i uzupełniającego planu;
	23) dopuszczenie realizacji ustaleń przeznaczenia podstawowego planu bez wprowadzenia przeznaczenia uzupełniającego;
	24) dopuszczenie realizacji ustaleń klas przeznaczenia terenu wskazanego w planie w danej jednostce jako osobne przeznaczenie lub łączone;
	25) dopuszczenie na całym obszarze planu realizacji dojść i dojazdów, wynikających z przepisów odrębnych;
	26) zakaz lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2.


	Rozdział 2
	Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu
	§ 9.  1. Obszar objęty planem jak wskazuje się na rysunku planu, znajduje się w zasięgu: Suchedniowsko-Oblęgorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu położonego na terenie otuliny Suchedniowsko-Oblęgorskiego Parku Krajobrazowego oraz Podkieleckiego Obsz...
	2. Na obszarze objętym planem wszelkie działania inwestycyjne podlegają obowiązkowi racjonalnego kształtowania środowiska i gospodarowania jego zasobami, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony środowiska.

	§ 10. W celu ochrony środowiska na obszarze objętym planem ustala się:
	1) zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów odrębnych, z wyłączeniem obiektów celu publicznego, w szczególności infrastruktury technicznej i dróg, i w granicach terenu oznaczonego symbole...
	2) nakaz odprowadzenia wód opadowych lub roztopowych z utwardzonych powierzchni zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 1 pkt 3 lit. f;
	3) nakaz odprowadzania ścieków bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach określonych w przepisach odrębnych; dopuszcza się stosowanie bezodpływowych zbiorników na ścieki bytowe, realizowanych zgodnie z przepisami odrębnymi;
	4) nakaz przestrzegania dopuszczalnych norm hałasu, zgodnie z obowiązującymi przepisami odrębnymi w zakresie ochrony środowiska dotyczący terenu oznaczonego w planie symbolem:
	a) MN – jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
	b) MN-U – jak dla terenów zabudowy mieszkaniowo-usługowej,
	c) RZ – jak dla terenów zabudowy zagrodowej;

	5) nakaz usuwania odpadów stałych za pośrednictwem wyspecjalizowanych służb, zgodnie  z ustawą o utrzymaniu czystości i porządku w gminach oraz w oparciu o prawo miejscowe, w tym w zakresie gminnego systemu usuwania odpadów;
	6) nakaz zdejmowania warstwy humusu przy realizacji inwestycji z wykorzystaniem go do realizacji terenów zieleni zgodnie z przepisami odrębnymi w zakresie prawa ochrony środowiska;
	7) nakaz wykorzystywania ziemi, przemieszczanej w trakcie realizacji inwestycji, do prac związanych z niwelacją terenu zgodnie z obowiązującymi przepisami z zakresu gospodarki odpadami;
	8) zakaz zmiany istniejącego ukształtowania terenu powodującego naruszenie stosunków wodnych  ze szkodą dla nieruchomości sąsiednich;
	9) ochronę zasobów wód podziemnych z uwagi na położenie obszaru planu w granicach głównych zbiorników wód podziemnych poprzez kompleksowe rozwiązanie gospodarki wodno-ściekowej, przy uwzględnieniu zasad ochrony wynikających z przepisów odrębnych;
	10) ochronę terenów zieleni naturalnej służących zachowaniu naturalnego ukształtowania terenu,  w tym zakrzaczeń i zadrzewień, dla zachowania bioróżnorodności, ochrony siedlisk, swobodnego przemieszczania zwierząt oraz ciągłości systemu przewietrzania...

	§ 11. Teren objęty ustaleniami planu położony jest w zasięgu Głównych Zbiorników Wód Podziemnych: Nr 415 „Górna Kamienna” oraz Nr 414 „Zbiornik Zagnańsk” (fragmentarycznie) w obrębie, których obowiązują przepisy odrębne oraz wprowadza się następujące ...
	1) zakaz budowy ujęć wód podziemnych do celów nie związanych z zaopatrzeniem w wodę ludności lub produkcją żywności,
	2) zakaz prowadzenia rurociągów transportujących substancje ropopochodne mogące zanieczyścić wody podziemne, z wyjątkiem infrastruktury sieci, obiektów i urządzeń kanalizacji deszczowej, realizowanej zgodnie z przepisami odrębnymi,
	3) nakaz stosowania odpowiednich zabezpieczeń przed przenikaniem zanieczyszczeń do wód podziemnych, zgodnie z przepisami odrębnymi.


	Rozdział 3
	Zasady kształtowania krajobrazu
	§ 12. Ustala się nakaz ochrony krajobrazu poprzez realizację ustaleń planu w zakresie zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz kształtowania obiektów nowo wznoszonych, rozbudowywanych, nadbudowywanych i przebudowywanych w zakresie parametrów ...

	Rozdział 4
	Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr kultury współczesnej
	§ 13. 1. Na obszarze objętym planem brak jest obiektów zabytkowych wpisanych do rejestru województwa świętokrzyskiego bądź uznanych za parki kulturowe. Nie występują również dobra kultury współczesnej wymagające szczególnej ochrony.
	2. W razie odkrycia w toku robót ziemnych przedmiotu w granicach planu, co do którego istniałoby przypuszczenie, że jest on zabytkiem, sposób postępowania określają przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami.
	3. Ustala się następujące zasady ochrony dla krzyży i kapliczek przydrożnych położonych w granicach planu:
	1) utrzymuje się obiekt z zachowaniem jego substancji i detalu architektonicznego;
	2) zakazuje się przekształcania obiektu w sposób powodujący obniżenie jego wartości kulturowych;
	3) wszelkie prace inwestycyjne w bezpośrednim otoczeniu obiektu powinny uwzględniać właściwe jego zachowanie i ekspozycję;
	4) zakaz umieszczania tablic i ogłoszeń nie związanych z obiektem;
	5) dopuszcza się przeniesienie istniejących krzyży i kapliczek w przypadku kolizji z infrastrukturą techniczną lub komunikacyjną z zapewnieniem nowej lokalizacji umożliwiającej właściwą z punktu widzenia ochrony konserwatorskiej i pełną ekspozycję obi...



	Rozdział 5
	Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych
	§ 14. 1. Powiązanie układu komunikacyjnego w planie, stanowiącego wewnętrzną obsługę obiektów  i budynków w obszarze planu z układem zewnętrznym (w tym drogę ekspresową oznaczoną w planie symbolem KDS), należy realizować poprzez drogi publiczne: zloka...
	2. Uzupełnieniem układu komunikacji w planie są drogi dojazdowe oznaczone w planie symbolami KDD oraz tereny komunikacji drogowej wewnętrznej oznaczone symbolem KR.
	3. Ustala się konieczność wyznaczenia miejsc do parkowania dla samochodów osobowych  na terenach wyznaczonych w planie poprzez realizację w terenie inwestycji i na poniższych zasadach:
	1) minimum 1 miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowej  z uwzględnieniem miejsc parkingowych w garażach;
	2) minimum 1 miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uwzględnieniem miejsc parkingowych w garażach;
	3) minimum 1 miejsce do parkowania na każde 100 miejsc konsumpcyjnych w budynkach handlowo-usługowych, biurowych i/lub 100 m2 ich powierzchni użytkowej i/lub sprzedaży;
	4) minimum 1 miejsce do parkowania w pozostałych budynkach usługowych na każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni użytkowej;
	5) minimum 5 miejsc do parkowania dla samochodów osobowych i minimum 3 miejsce do parkowania dla samochodów dostawczych i ciężarowych na terenach produkcyjnych, składów i magazynów;
	6) minimum 1 miejsce do parkowania dla samochodów serwisu dla terenów elektrowni słonecznej.

	4. Ustala się obowiązek zapewnienia minimalnej ilości miejsc do parkowania dla samochodów wyposażonych w kartę parkingową, w zakresie terenów:
	1) dróg publicznych i stref o jakich mowa w przepisach odrębnych – zgodnie z przepisami odrębnymi;
	2) innych niż wymienione w ust. 4 pkt 1, a wymagających realizacji takich miejsc w trybie przepisów odrębnych, ustala się na min. 4% wszystkich realizowanych miejsc do parkowania w terenie działki budowlanej, lecz nie mniej niż 1 miejsce.

	5. W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni ogólnodostępnej ustala się nakaz dostępności osób ze szczególnymi potrzebami do obiektów i urządzeń obsługi ludności oraz urządzeń komunikacyjnych.
	6. Ustala się możliwość realizacji dojść, dojazdów na obszarze planu, zgodnie z przepisami odrębnymi.
	7. Miejsca parkingowe o jakich mowa w ust. 3 i 4 należy realizować w granicach terenów funkcjonalnych  i w granicach planu.

	§ 15. 1. W zakresie uzbrojenia terenu ustala się:
	1) powiązanie istniejącej i projektowanej sieci infrastruktury technicznej w planie z zewnętrznym układem (poza planem) poprzez istniejące i rozbudowywane systemy infrastruktury technicznej, realizowane zgodnie z przepisami odrębnymi;
	2) obsługę gospodarki wodnej poprzez:
	a) zaopatrzenie w wodę z istniejącej lub/i projektowanej sieci wodociągowej, zasilanej z istniejącej sieci wodociągowej czerpiącej z ujęcia wody w msc. Zalezianka, lub innego ujęcia, jeżeli wyniknie to z programu rozwoju sieci wodociągowej gminy,
	b) włączenie obiektów budowlanych do sieci przez przyłącza indywidualne,
	c) realizowanie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę, w tym zaopatrzenie w hydranty przeciwpożarowe, zgodnie z przepisami odrębnymi,
	d) parametry projektowanych oraz rozbudowywanych istniejących odcinków sieci i urządzeń wodociągowych ustalone zostaną w projektach budowlanych, zgodnie z przepisami odrębnymi;

	3) obsługę gospodarki ściekowej oraz odprowadzenia wód opadowych i roztopowych poprzez:
	a) odprowadzenie ścieków bytowych do istniejącej gminnej oczyszczalni ścieków zlokalizowanej w msc. Kamionki poza obszarem objętym planem, lub innej oczyszczalni ścieków, jeżeli wyniknie to z programu rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej gminy, przez ...
	b) wyposażenie obszaru objętego planem w kanalizację sanitarną przez istniejącą i/lub projektowaną sieć kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrębnymi,
	c) obowiązek podłączenia nieruchomości do istniejącej sieci kanalizacyjnej oraz włączenie  do kanalizacji sanitarnej obiektów budowlanych przez przyłącza indywidualne, zgodnie  z przepisami odrębnymi,
	d) dopuszczenie budowy bezodpływowych zbiorników na nieczystości ciekłe jedynie  w przypadku braku zasadności ekonomicznej lub możliwości technicznej podłączenia działki budowlanej do systemu kanalizacji gminnej, realizowane zgodnie z przepisami odręb...
	e) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni ścieków,
	f) odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych z dróg, placów postojowych, parkingów i utwardzonych dojazdów docelowo do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza się do czasu jej realizacji oraz z terenów pozostałych odprowadzenie powierz...
	g) dopuszczenie wtórnego wykorzystania wód deszczowych dla potrzeb związanych z utrzymaniem zieleni,
	h) parametry projektowanych sieci i urządzeń kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej oraz indywidualnych rozwiązań technicznych ustalone zostaną w projektach budowlanych, zgodnie  z przepisami odrębnymi.

	4) zasilanie w energię elektryczną poprzez:
	a) system elektroenergetyczny stanowiący urządzenia i linie elektroenergetyczne istniejące,  tj. odcinki linii niskiego napięcia i średniego napięcia oraz stacje transformatorowe,
	b) zasilanie terenów objętych planem z istniejących i projektowanych sieci średniego napięcia  i niskiego napięcia poprzez możliwość modernizacji lub rozbudowy istniejących urządzeń elektroenergetycznych z zachowaniem warunków określonych w przepisach...
	c) zasilanie terenów objętych planem poprzez alternatywne technologie bazujące na odnawialnych źródłach energii, tj. mikroinstalacje OZE, realizowane zgodnie z przepisami odrębnymi,
	d) projektowane nowe przyłącza energetyczne oraz zmiany przebiegu istniejących już sieci a także nowe projektowane sieci należy wykonać zgodnie z warunkami uzyskanymi w trybie przepisów odrębnych,
	e) dopuszcza się i promuje prowadzenie w ziemi układu zasilania na obszarze planu w zakresie linii niskiego napięcia i średniego napięcia 15 kV,
	f) nowe stacje transformatorowe, lokalizować w sposób bezkolizyjny z innymi obiektami budowlanymi oraz zgodnie z przepisami odrębnymi,
	g) plan określa orientacyjne zasady zaopatrzenia w energię elektryczną, wymagającą uściślenia w projekcie budowlanym, sporządzonym zgodnie z przepisami odrębnymi;

	5) zaopatrzenie w gaz poprzez:
	a) istniejące i projektowane sieci dystrybucyjne średniego ciśnienia, które mogą być lokalizowane jako przebiegające przez posesje z zachowaniem stref kontrolowanych zgodnie z przepisami odrębnymi,
	b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiorników na gaz płynny, zgodnie z przepisami odrębnymi;

	6) obsługę telekomunikacyjną poprzez łączność telefoniczną i internetową w granicach planu z istniejącej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej oraz urządzeń telefonii komórkowej i internetu szerokopasmowego, w sposób określony w przepisach odrębnych;
	7) gospodarka odpadami:
	a) odpady komunalne z obszaru planu należy gromadzić w indywidualnych pojemnikach lub kontenerach i wywozić na wysypisko odpadów, zgodnie z zasadami przyjętymi na terenie gminy oraz przepisami odrębnymi,
	b) należy prowadzić segregację odpadów i odzysk surowców wtórnych, zgodnie z przepisami odrębnymi.

	8) ciepło:

	§ 16. W zakresie potrzeb wynikających z kształtowania przestrzeni publicznych plan nie wprowadza ustaleń, gdyż obowiązujące „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Łączna” nie wyznacza takich obszarów w granicach planu.

	Rozdział 6
	Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów p...
	§ 17. 1. Obszar objęty planem znajduje się poza terenami objętymi ochroną wyznaczonymi na podstawie przepisów odrębnych, w szczególności poza:
	1) terenami udokumentowanych złóż kopalin mineralnych i granicami terenów górniczych;
	2) strefami ochronnymi ujęć wód głębinowych;
	3) zasięgiem udokumentowanych osuwisk;
	4) obszarami szczególnego zagrożenia powodzią.
	2. Teren objęty ustaleniami planu położony jest w obrębie obszarów chronionych na podstawie przepisów o ochronie przyrody – zgodnie z ustaleniami w § 9 oraz w zasięgu Głównych Zbiorników Wód Podziemnych nr 415 „Górna Kamienna” i nr 414 „Zbiornik Zagna...
	3. W granicach obszaru objętego planem nie występują uwarunkowania (brak sporządzonego audytu krajobrazowego dla województwa świętokrzyskiego) stanowiące podstawę określenia ustaleń w zakresie krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobraz...


	Rozdział 7
	Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości
	§ 18. 1. Plan nie ustala granic obszarów wymagających scaleń i podziałów nieruchomości.
	2. W przypadku podziału geodezyjnego – w celu ustalenia innego niż istniejący układ działki budowlanej obowiązują następujące zasady wydzielania nowych działek dla terenów określonych w planie symbolami:
	1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek dla terenów wyznaczonych w planie, stanowiących:
	a) zabudowę mieszkaniową jednorodzinną: 900 m2,
	b) zabudowę zagrodową – zgodnie z przepisami odrębnymi.

	2) dla terenów o jakich mowa w pkt 1:
	a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: szerokość frontu działki min. 20,0 m;
	b) zabudowa zagrodowa: szerokość frontu działki min. 30,0 m;

	3) dostęp do drogi publicznej nowo wydzielanych działek realizowany bezpośrednio z układu dróg publicznych lub ogólnodostępnych dróg wewnętrznych lub dojść i dojazdów.

	3. Kąt położenia granic nowo wydzielanych działek w stosunku do pasa drogowego lub granic bocznych działek w przedziale 60º-90º, z możliwością odstąpienia od tej zasady w przypadku działek narożnych  i innych, dla których zastosowanie ogólnych zasad n...
	4. Ustalone w ust. 2 i 3 zasady nie obowiązują w przypadku dokonywania podziałów pod drogi, ulice, place, parkingi, urządzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz jeśli mają na celu regulację stanu faktycznego na gruncie, regulacji prawa własnoś...
	5. Dla pozostałych terenów nie określa się szczegółowych zasad i podziału nieruchomości.


	Rozdział 8
	Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów
	§ 19. Do czasu realizacji docelowego przeznaczenia, określonego w planie, użytkowanie terenu zgodnie  z jego dotychczasową funkcją.

	Rozdział 9
	Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym
	§ 20. Ustala się granice terenów rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym tożsame z liniami rozgraniczającymi terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDS (droga kategorii krajowej) oraz o znaczeniu lokalnym oznaczone...

	Rozdział 10
	Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu,  w tym zakazy zabudowy
	§ 21. W zakresie szczegółowych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu, w tym zakazy zabudowy ustala się:
	1) strefy ochrony sanitarnej w odległości 0÷50 m i 50÷150 m od cmentarza czynnego, w zasięgu których obowiązują zakazy wynikające z przepisów odrębnych, przy czym tylko w odległości 50÷150 m istnieje możliwość lokalizacji zabudowań mieszkalnych po pod...
	2) strefę ochronną związaną z instalacjami OZE, o której mowa w ustawie o planowaniu  i zagospodarowaniu przestrzennym, której przebieg jest tożsamy z liniami rozgraniczającymi teren PEF, w zasięgu której:
	a) obowiązuje zakaz lokalizacji budynków z pomieszczeniami przeznaczonymi na stały lub czasowy pobyt ludzi,
	b) pozostałe ustalenia zgodnie z działem II „Ustalenia ogólne” i działem III „Ustalenia szczegółowe planu” uchwały;

	3) strefę kontrolowaną od istniejącego gazociągu wysokiego ciśnienia DN 300, oznaczoną na rysunku planu, o szerokości 6 m t.j. po 3 m w obie strony od osi gazociągu, w której obowiązują wskazania określone w przepisach odrębnych;
	4) strefę techniczną od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, oznaczoną na rysunku planu, o szerokości 22 m t.j. po 11 m w obie strony od osi linii, w której obowiązuje zakaz lokalizacji budynków przeznaczonych na stały pobyt ludzi oraz zak...
	5) strefę techniczną od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, oznaczoną na rysunku planu, o szerokości 15 m t.j. po 7,5 m w obie strony od osi linii, w której obowiązuje zakaz lokalizacji budynków przeznaczonych na stały pobyt ludzi oraz zak...
	6) dla zapewnienia bezpieczeństwa przeciwpożarowego oraz ochrony przed promieniowaniem  i hałasem od istniejących i projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV i/lub 15/0,8 kV, zabudowę kubaturową należy lokalizować w odległościach nie mniejszy...
	7) dla pozostałych urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej, w tym związanych z telekomunikacją istniejących i/lub projektowanych w ramach ustaleń i dopuszczenia w przedmiotowym planie obowiązują strefy techniczne wynikające z przepisów odrębnych.


	Rozdział 11
	Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4
	§ 22. 1. Ustala się stawki procentowe stanowiące podstawę do określenia opłaty związanej ze wzrostem wartości nieruchomości, dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami:
	1) MN – ustala się na 10%,
	2) MN-U – ustala się na 10%,
	3) U – ustala się na 20%,
	4) U-P-KOP – ustala się na 20%,
	5) KR-KOP – ustala się na 1%,
	6) KR – ustala się na 1%,
	7) RZ – ustala się na 10%,
	8) RZP-RZW – ustala się na 10%.
	2. Dla pozostałych terenów wyznaczonych w planie – nie ustala się.


	Ustalenia szczegółowe planu
	Przeznaczenie terenów, zasady ich zabudowy i zagospodarowania, parametry i wskaźniki kształtowania intensywności zabudowy
	§ 23.  1. Wyznacza się tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1MN do 18MN, o powierzchni łącznej około 24,6635 ha, dla których ustala się:
	1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczeniem: terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
	2) przeznaczenie uzupełniające:
	a) teren usług handlu detalicznego,
	b) teren usług rzemieślniczych,
	c) teren usług turystyki,
	d) teren zieleni naturalnej,
	e) teren zieleni urządzonej.

	2. W ramach realizacji przeznaczenia terenów, o których mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, dopuszcza się:
	1) budynki gospodarcze, garaże,
	2) wiaty i altany,
	3) obiekty małej architektury, w tym place zabaw,
	4) dojścia, dojazdy,
	5) miejsca do parkowania,
	6) urządzenia i sieci infrastruktury technicznej.

	3. W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu  dla terenów, o których mowa w ust. 1 ustala się:
	1) maksymalną wysokość zabudowy:
	a) budynków mieszkalnych, usługowych: nie więcej niż 10,0 m i do 2 kondygnacji nadziemnych,
	b) budynków gospodarczych, garażowych: nie więcej niż 7,0 m,
	c) wiat oraz altan nie więcej niż 6,0 m,

	2) maksymalną nadziemną intensywność zabudowy: 0,6;
	3) minimalną nadziemną intensywność zabudowy: 0,01;
	4) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 40%;
	5) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
	6) w zakresie kształtowania formy architektonicznej:
	a) geometria dachów głównej bryły budynków: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,  o kącie nachylenia połaci dachowych od 25º do 45º,
	b) dachy płaskie, w tym także o odwróconym układzie warstw stropodachu tzw. „dachy zielone” jedynie jako zadaszenie tarasów nad częścią budynku,
	c) geometria dachu dla budynków rozbudowywanych co do zasady zgodnie z pkt 6 lit. a,  z dopuszczeniem innej, która będzie nawiązywać do geometrii dachu rozbudowywanej części budynku i/lub w dowolnej formie, która będzie dopełniać istniejące rozwiązani...
	d) dopuszcza się dachy jednospadowe (pulpitowe) na budynkach gospodarczych i/lub garażowych jedynie w przypadku lokalizacji takiej zabudowy w granicy działki lub w odległości 1,5 m  od granicy działki,
	e) dopuszcza się dachy jednospadowe (pulpitowe) na budynkach gospodarczych i/lub garażowych jedynie w przypadku lokalizacji takiej zabudowy w granicy działki lub w odległości nie mniejszej niż 1,5 m od granicy działki oraz na budynkach garażowych dobu...
	f)  zakaz realizacji obiektów z dachem pulpitowym i uskokowym oraz stosowanie form i detali deformujących architekturę np. schodkowe zakończenie ścian,
	g) dopuszcza się dowolne kształtowanie formy i kąta dachu dla altan i wiat,
	h) dopuszcza się dowolne kształtowanie geometrii dachów i kątów ich nachylenia, w tym stosowanie dachów płaskich dla zadaszeń budynków niestanowiących głównej bryły budynku i nieprzekraczających łącznie 30% powierzchni rzutu dachów budynku.

	7) przy realizacji poddasza użytkowego – doświetlenie pomieszczeń poprzez lukarny o łącznej długości na elewacji nie większej niż połowa długości połaci dachowej, o zadaszeniu dwuspadowym lub krzywoliniowym oraz dopuszcza się zastosowanie okien połaci...
	8) pokrycie dachów: dachówką ceramiczną, dachówką cementową, materiałem o wyglądzie zbliżonym do dachówki oraz blachą płaską i fałdową;
	9) kolorystykę dachów w tonacji: szarości, grafitu, czerwieni w tonacji naturalnej klasycznej dachówki, ciemnej zieleni lub brązu;
	10) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materiałów wykończeniowych wszystkich budynków w granicach jednej działki budowlanej;
	11) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy: odległość od terenów dróg oznaczonych w planie symbolami KDZ, KDL, KDD – zgodnie z rysunkiem planu;

	4. W zakresie zasad obsługi komunikacyjnej dla terenów, o których mowa w ust. 1 ustala się: od granicy drogi zbiorczej oznaczonej w planie symbolami KDZ i/lub drogi zbiorczej poza planem (droga gminna nr 339001T) oraz od granicy dróg dojazdowych oznac...

	§ 24. 1. Wyznacza się tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1MN-U do 5MN-U, o powierzchni łącznej około 6,9171 ha, dla których ustala się:
	1) przeznaczenie podstawowe:
	a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczeniem: terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,
	b) teren usług z wykluczeniem terenu usług handlu wielkopowierzchniowego, usług kultu religijnego, usług bezpieczeństwa i porządku publicznego;

	2) przeznaczenie uzupełniające:
	a) teren parkingu,
	b) teren zieleni naturalnej,
	c) teren zieleni urządzonej.

	2.  W ramach realizacji przeznaczenia terenu, o którym mowa w ust. 1 dopuszcza się:
	1) budynki gospodarcze, garaże;
	2) wiaty i altany;
	3) obiekty małej architektury, w tym place zabaw;
	4) dojścia, dojazdy;
	5) urządzenia i sieci infrastruktury technicznej.

	3. W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu  dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się:
	1) maksymalną wysokość zabudowy:
	a) budynków mieszkalnych, usługowych: nie więcej niż 12,0 m i do 3 kondygnacji nadziemnych  dla obu funkcji,
	b) budynków gospodarczych, garażowych: nie więcej niż 7,0 m,
	c) wiat oraz altan nie więcej niż 6,0 m;

	2) maksymalną nadziemną intensywność zabudowy: 0,7;
	3) minimalną nadziemną intensywność zabudowy: 0,01;
	4) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 40%;
	5) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
	6) w zakresie kształtowania formy architektonicznej:
	a) geometria dachów głównej bryły budynków: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,  o kącie nachylenia połaci dachowych od 20º do 45º,
	b) dachy płaskie, w tym także o odwróconym układzie warstw stropodachu tzw. „dachy zielone” jedynie jako zadaszenie tarasów nad częścią budynku,
	c) geometria dachu dla budynków rozbudowywanych co do zasady zgodnie z pkt 6 lit. a,  z dopuszczeniem innej, która będzie nawiązywać do geometrii dachu rozbudowywanej części budynku i/lub w dowolnej formie, która będzie dopełniać istniejące rozwiązani...
	d) dopuszcza się dowolne kształtowanie formy i kąta dachu dla altan i wiat;
	e) zakaz realizacji obiektów z dachem pulpitowym i uskokowym oraz stosowanie form i detali deformujących architekturę np. schodkowe zakończenie ścian,
	f) dopuszcza się dowolne kształtowanie geometrii dachów i kątów ich nachylenia, w tym stosowanie dachów płaskich dla zadaszeń budynków niestanowiących głównej bryły budynku i nieprzekraczających łącznie 30% powierzchni rzutu dachów budynku.

	7) przy realizacji poddasza użytkowego – doświetlenie pomieszczeń poprzez lukarny o łącznej długości na elewacji nie większej niż połowa długości połaci dachowej, o zadaszeniu dwuspadowym lub krzywoliniowym oraz dopuszcza się zastosowanie okien połaci...
	8) pokrycie dachów: dachówką ceramiczną, dachówką cementową, materiałem o wyglądzie zbliżonym do dachówki oraz blachą płaską i fałdową;
	9)
	10) kolorystykę dachów w tonacji: szarości, grafitu, czerwieni w tonacji naturalnej klasycznej dachówki, ciemnej zieleni lub brązu;
	11) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materiałów wykończeniowych wszystkich budynków  w granicach jednej działki budowlanej;
	12) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy: odległość od granicy terenów dróg oznaczonych  w planie symbolem KDZ, KDD, KR oraz od terenu granicy działki drogi zlokalizowanej poza planem w obrębie Łączna (droga powiatowa nr 1300T), oraz od drogi ...

	4. W zakresie zasad obsługi komunikacyjnej dla terenów, o których mowa w ust. 1 ustala się: od granicy drogi zbiorczej oznaczonej w planie symbolami KDZ i/lub drogi zbiorczej poza planem (droga gminna nr 339001T) oraz od granicy dróg dojazdowych oznac...

	§ 25. 1. Wyznacza się tereny usług, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1U do 2U, o powierzchni około 3,5920 ha, dla których ustala się:
	1) przeznaczenie podstawowe: teren usług, z wyłączeniem: terenu usług handlu wielkopowierzchniowego;
	2) przeznaczenie uzupełniające:
	a) teren parkingu;
	b) teren zieleni naturalnej;
	c) teren zieleni urządzonej.

	2. W ramach realizacji przeznaczenia terenów, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się:
	1) budynki gospodarcze, garaże, wiaty i altany;
	2) obiekty małej architektury, w tym place zabaw;
	3) dojścia, dojazdy;
	4) urządzenia i sieci infrastruktury technicznej.

	3. W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu  dla terenów, o których mowa w ust. 1 ustala się:
	1) maksymalną wysokość zabudowy:
	a) budynków usługowych i mieszkalnych: nie więcej niż 12,0 m i do 3 kondygnacji nadziemnych,
	b) budynków gospodarczych, garażowych: nie więcej niż 7,0 m,
	c) wiat oraz altan nie więcej niż 6,0 m;

	2) maksymalną nadziemną intensywność zabudowy: 0,7,
	3) minimalną nadziemną intensywność zabudowy: 0,01,
	4) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 60%,
	5) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
	6) w zakresie kształtowania formy architektonicznej:
	a) geometria dachów głównej bryły budynków: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,  o kącie nachylenia połaci dachowych od 20º do 45º,
	b) dachy płaskie, w tym także o odwróconym układzie warstw stropodachu tzw. „dachy zielone” jedynie jako zadaszenie tarasów nad częścią budynku,
	c) geometria dachu dla budynków rozbudowywanych co do zasady zgodnie z pkt 6 lit. a,  z dopuszczeniem innej, która będzie nawiązywać do geometrii dachu rozbudowywanej części budynku i/lub w dowolnej formie, która będzie dopełniać istniejące rozwiązani...
	d) dopuszcza się dowolne kształtowanie formy i kąta dachu dla altan i wiat;
	e) zakaz realizacji obiektów z dachem pulpitowym i uskokowym oraz stosowanie form i detali deformujących architekturę np. schodkowe zakończenie ścian,

	7) przy realizacji poddasza użytkowego – doświetlenie pomieszczeń poprzez lukarny o łącznej długości na elewacji nie większej niż połowa długości połaci dachowej, o zadaszeniu dwuspadowym lub krzywoliniowym oraz dopuszcza się zastosowanie okien połaci...
	8) pokrycie dachów: dachówką ceramiczną, dachówką cementową, materiałem o wyglądzie zbliżonym do dachówki oraz blachą płaską i fałdową;
	9) przy realizacji poddasza użytkowego – doświetlenie pomieszczeń poprzez lukarny o łącznej długości na elewacji nie większej niż połowa długości połaci dachowej, o dowolnych formach oraz dopuszcza się zastosowanie okien połaciowych;
	10) pokrycie dachów: dachówką ceramiczną, dachówką cementową, materiałem o wyglądzie zbliżonym do dachówki oraz blachą fałdową;
	11) kolorystykę dachów w tonacji: szarości, grafitu, czerwieni w tonacji naturalnej klasycznej dachówki, ciemnej zieleni lub brązu;
	12) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materiałów wykończeniowych wszystkich budynków w granicach jednej działki budowlanej;
	13) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy: odległość od terenu drogi oznaczonej w planie symbolem KDD oraz od terenu oznaczonego w planie symbolem KR-KOP, oraz od granicy terenu drogi poza planem oznaczonej w zmianie Nr 8 planu symbolem 13KDD –...

	4. W zakresie zasad obsługi komunikacyjnej dla terenów, o których mowa w ust. 1 ustala się: od granicy drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD i/lub od terenu oznaczonego w planie symbolem KR-KOP – zgodnie z rysunkiem planu, oraz od granicy ter...

	§ 26. 1. Wyznacza się tereny usług lub produkcji lub parkingu, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1U-P-KOP do 4U-P-KOP o powierzchni około 5,5241 ha, dla których ustala się:
	1) przeznaczenie podstawowe:
	a) teren usług z wykluczeniem: terenu handlu wielkopowierzchniowego, usług turystyki, usług zdrowia i pomocy społecznej, usług nauki, usług edukacji, usług sportu i rekreacji, usług kultury i rozrywki, usług kultu religijnego, usług bezpieczeństwa i p...
	b) teren produkcji z wykluczeniem: terenu elektrowni wiatrowej, przemysłu portowego,
	c) teren parkingu;

	2) przeznaczenie uzupełniające:
	a) teren zieleni naturalnej,
	b) teren zieleni urządzonej.

	2. W ramach realizacji przeznaczenia terenu, o którym mowa w ust. 1 dopuszcza się:
	1) budynki gospodarcze, garaże;
	2) wiaty i altany;
	3) obiekty małej architektury;
	4) dojścia, dojazdy;
	5) urządzenia i sieci infrastruktury technicznej.

	3. W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu  dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się:
	1) maksymalną wysokość zabudowy:
	a) budynków usługowych, magazynowych i produkcyjnych: nie więcej niż 13,0 m,
	b) budynków gospodarczych, garażowych: nie więcej niż 8,0 m,
	c) wiat oraz altan nie więcej niż 6,0 m;
	d) urządzeń związanych z elektrowniami słonecznymi nie więcej niż 5 m

	2) maksymalną nadziemną intensywność zabudowy: 0,8;
	3) minimalną nadziemną intensywność zabudowy: 0,01;
	4) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 40%;
	5) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
	6) w zakresie kształtowania formy architektonicznej:
	a) geometria dachów głównej bryły budynków: dwuspadowe i czterospadowe,  o kącie nachylenia połaci dachowych od 10º do 45º, z dopuszczeniem dachów płaskich, w tym także o odwróconym układzie warstw stropodachu tzw. „dachy zielone” jedynie jako zadasze...
	b) geometria dachu dla budynków rozbudowywanych co do zasady zgodnie z pkt 6 lit. a,  z dopuszczeniem innej, która będzie nawiązywać do geometrii dachu rozbudowywanej części budynku i/lub w dowolnej formie, która będzie dopełniać istniejące rozwiązani...
	c) dopuszcza się dowolne kształtowanie formy i kąta dachu dla altan i wiat;

	7) przy realizacji poddasza użytkowego – doświetlenie pomieszczeń poprzez lukarny o łącznej długości na elewacji nie większej niż połowa długości połaci dachowej, o dowolnych formach oraz dopuszcza się zastosowanie okien połaciowych;
	8) pokrycie dachów: dachówką ceramiczną, dachówką cementową, materiałem o wyglądzie zbliżonym do dachówki oraz blachą płaską i fałdową;
	9) kolorystykę dachów w tonacji: szarości, grafitu, czerwieni w tonacji naturalnej klasycznej dachówki, ciemnej zieleni lub brązu;
	10) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materiałów wykończeniowych wszystkich budynków  w granicach jednej działki budowlanej.
	11) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy: odległość od granicy terenów dróg oznaczonych  w planie symbolami KR oraz od drogi poza planem oznaczonej w zmianie nr 6 planu symbolem  KD-L1 – zgodnie z rysunkiem planu.

	4. W zakresie zasad obsługi komunikacyjnej dla terenów, o których mowa w ust. 1 ustala się: z terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami KR oraz z drogi poza planem oznaczonej w zmianie  nr 6 planu symbolem KD-L1, poprzez zjazdy z tych dróg zgodni...

	§ 27. 1. Wyznacza się teren drogi ekspresowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDS,  o powierzchni około 28,0887 ha, dla którego ustala się:
	1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi ekspresowej.
	2. W ramach realizacji przeznaczenia terenów, o których mowa w ust.1 dopuszcza się:
	1) obiekty i urządzenia funkcji podstawowej;
	2) urządzenia obce;
	3) elementy małej architektury nie kolidujące z przeznaczeniem podstawowym i zapewniające realizację funkcji podstawowej zgodnie z przepisami odrębnymi w tym zakresie.

	3. Dla terenu, o którym mowa w ust 1, ustala się następujące zasady zagospodarowania:
	1) lokalizację obiektów budowlanych i urządzeń technicznych, związanych z organizacją  i funkcjonowaniem drogi, wynikających z przepisów odrębnych;
	2) szerokość pasa drogowego w liniach rozgraniczających z poszerzeniami przy skrzyżowaniach zgodnie z rysunkiem planu.


	§ 28. 1. Wyznacza się tereny dróg zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDZ  do 8KDZ, o powierzchni około 0,7457 ha, dla których ustala się:
	1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi zbiorczej.
	2. W ramach realizacji przeznaczenia terenów, o których mowa w ust.1 dopuszcza się:
	1) obiekty i urządzenia funkcji podstawowej;
	2) urządzenia obce;
	3) elementy małej architektury nie kolidujące z przeznaczeniem podstawowym i zapewniające realizację funkcji podstawowej zgodnie z przepisami odrębnymi w tym zakresie.

	3. Dla terenów, o których mowa w ust 1,  ustala się następujące zasady zagospodarowania:
	1) lokalizację obiektów budowlanych i urządzeń technicznych, związanych z organizacją  i funkcjonowaniem drogi, wynikających z przepisów odrębnych;
	2) szerokość pasa drogowego w liniach rozgraniczających z poszerzeniami przy skrzyżowaniach zgodnie z rysunkiem planu.


	§ 29. 1. Wyznacza się tereny dróg lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDL  do 2KDL, o powierzchni około 0,1899 ha, dla których ustala się:
	1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi zbiorczej.
	2. W ramach realizacji przeznaczenia terenów, o których mowa w ust.1 dopuszcza się:
	1) obiekty i urządzenia funkcji podstawowej;
	2) urządzenia obce;
	3) elementy małej architektury nie kolidujące z przeznaczeniem podstawowym i zapewniające realizację funkcji podstawowej zgodnie z przepisami odrębnymi w tym zakresie.

	3. Dla terenów, o których mowa w ust 1, ustala się następujące zasady zagospodarowania:
	1) lokalizację obiektów budowlanych i urządzeń technicznych, związanych z organizacją  i funkcjonowaniem drogi, wynikających z przepisów odrębnych;
	2) szerokość pasa drogowego w liniach rozgraniczających z poszerzeniami przy skrzyżowaniach zgodnie z rysunkiem planu.


	§ 30. Wyznacza się tereny dróg dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD,  do 5KDD o powierzchni około 2,2210 ha, dla których ustala się:
	1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej.
	2. W ramach realizacji przeznaczenia terenów, o których mowa w ust.1 dopuszcza się:
	1) obiekty i urządzenia funkcji podstawowej;
	2) urządzenia obce;
	3) elementy małej architektury nie kolidujące z przeznaczeniem podstawowym i zapewniające realizację funkcji podstawowej zgodnie z przepisami odrębnymi w tym zakresie.

	3. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się następujące zasady zagospodarowania:
	1) lokalizację obiektów budowlanych i urządzeń technicznych, związanych z organizacją  i funkcjonowaniem drogi, wynikających z przepisów odrębnych;
	2) szerokość pasa drogowego w liniach rozgraniczających z poszerzeniami przy skrzyżowaniach zgodnie z rysunkiem planu.


	§ 31. 1. Wyznacza się tereny komunikacji drogowej wewnętrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KR do 3KR, o powierzchni łącznej około 0,9784 ha, dla których ustala się:
	1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnętrznej.
	2. W ramach realizacji przeznaczenia terenów, o których mowa w ust.1 dopuszcza się:
	1) obiekty i urządzenia funkcji podstawowej;
	2) chodniki, ciągi piesze i rowerowe;
	3) rowy odwadniające;
	4) miejsca do parkowania, place manewrowe;
	5) elementy małej architektury nie kolidujące z przeznaczeniem podstawowym i zapewniające realizację funkcji podstawowej zgodnie z przepisami odrębnymi w tym zakresie.

	3. Dla terenów, o których mowa w ust 1, ustala się następujące zasady zagospodarowania
	1) lokalizacja obiektów budowlanych i urządzeń technicznych, związanych z organizacją  i funkcjonowaniem drogi, wynikających z przepisów odrębnych;
	2) szerokość pasa drogowego w liniach rozgraniczających z poszerzeniami przy skrzyżowaniach – zgodnie z rysunkiem planu.


	§ 32. 1. Wyznacza się teren komunikacji drogowej wewnętrznej lub parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KR-KOP, o powierzchni około 0,1408 ha, dla którego ustala się:
	1) przeznaczenie podstawowe:
	a) teren komunikacji drogowej wewnętrznej,
	b) teren parkingu;

	2) przeznaczenie uzupełniające:
	a) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
	b) teren zieleni urządzonej.

	2. W ramach realizacji przeznaczenia terenów, o których mowa w ust.1 dopuszcza się:
	1) obiekty i urządzenia funkcji podstawowej;
	2) chodniki, ciągi piesze i rowerowe;
	3) rowy odwadniające;
	4) place manewrowe;
	5) elementy małej architektury nie kolidujące z przeznaczeniem podstawowym.

	3. Dla terenu, o którym mowa w ust 1, ustala się następujące zasady zagospodarowania:
	1) lokalizacja obiektów budowlanych i urządzeń technicznych, związanych z organizacją  i funkcjonowaniem drogi, wynikających z przepisów odrębnych;
	2) parametry techniczne chodników, ciągów pieszych i rowerowych oraz parkingów terenowych – zgodnie z przepisami odrębnymi.


	§ 33. 1. Wyznacza się teren telekomunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem IT, o powierzchni około 0,1771 ha, dla którego ustala się:
	1) przeznaczenie podstawowe: teren telekomunikacji;
	2) przeznaczenie uzupełniające:
	a) teren zieleni naturalnej,
	b) teren zieleni urządzonej,

	2. W ramach realizacji przeznaczenia terenu, o którym mowa w ust.1 dopuszcza się:
	1) dojścia, dojazdy;
	2) miejsca do parkowania;
	3) urządzenia i sieci infrastruktury technicznej.

	3. Dla terenu, o którym mowa w ust 1 ustala się następujące zasady zagospodarowania:
	1) minimalną nadziemną intensywność zabudowy: 0,05;
	2) maksymalną nadziemną intensywność zabudowy: 1,0;
	3) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 80% powierzchni działki budowlanej;
	4) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni działki budowlanej;
	5) maksymalną wysokość zabudowy – nie określa się, zgodnie z wymogami technicznymi;
	6) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy: nie ustala się, lokalizacja obiektów budowlanych zgodnie z przepisami odrębnymi.

	4. Obsługa komunikacyjna: z terenu oznaczonego symbolem KR-KOP poprzez zjazdy, zgodnie  z przepisami odrębnymi.

	§ 34. 1. Wyznacza się tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1RN do 3RN, o powierzchni łącznej około 15,9669 ha, dla których ustala się:
	1) przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
	2) przeznaczenie uzupełniające: teren zieleni naturalnej.
	2. W ramach realizacji przeznaczenia terenów, o których mowa w ust.1 dopuszcza się:
	1) zbiorniki wodne dla potrzeb rolnictwa, których realizacja nie wpłynie niekorzystnie na stosunki gruntowo-wodne obszarów przyległych;
	2) dojścia, dojazdy;
	3) urządzenia i sieci infrastruktury technicznej.

	3. Dla terenów, o którym mowa w ust. 1 ustala się:
	1) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej;
	2) zachowanie istniejących śródpolnych zadrzewień i zakrzewień;
	3) zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco i przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, z wyłączeniem obiektów celu publicznego, w szczególności infrastruktury technicznej i dróg, realizowanymi zgodnie z pr...


	§ 35. 1. Wyznacza się tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1RN-ZN do 3RN-ZN, o powierzchni łącznej około 60,0503 ha, dla których ustala się:
	1) przeznaczenie podstawowe:
	a) teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
	b) teren zieleni naturalnej.

	2. W ramach realizacji przeznaczenia terenu, o którym mowa w ust.1 dopuszcza się:
	1) zbiorniki wodne dla potrzeb rolnictwa, których realizacja nie wpłynie niekorzystnie na stosunki gruntowo-wodne obszarów przyległych;
	2) urządzenia i sieci infrastruktury technicznej;
	3) dojścia i dojazdy;
	4) rowy odwadniające, przepusty;
	5) obiekty małej architektury.

	3. Dla terenu, o którym mowa w ust.1 ustala się:
	1) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej;
	2) zachowanie istniejących śródpolnych zadrzewień i zakrzewień;
	3) zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco i przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, z wyłączeniem obiektów celu publicznego, w szczególności infrastruktury technicznej i dróg, realizowanymi zgodnie z pr...


	§ 36. 1. Wyznacza się tereny zabudowy związanej z rolnictwem, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1RZ do 17RZ, o powierzchni łącznej około 14,4780 ha, dla których ustala się:
	1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy związanej z rolnictwem z wykluczeniem: terenu wielkotowarowej produkcji rolnej;
	2) przeznaczenie uzupełniające:
	a) teren zieleni naturalnej,
	b) teren zieleni urządzonej.

	2. W ramach realizacji przeznaczenia terenu, o którym mowa w ust. 1 dopuszcza się:
	1) zabudowę usługową związaną z działalnością rolniczą;
	2) zabudowę zawiązaną z działalnością agroturystyczną;
	3) budynki gospodarcze, garaże;
	4) wiaty i altany;
	5) obiekty małej architektury, w tym place zabaw;
	6) dojścia, dojazdy;
	7) miejsca do parkowania;
	8) urządzenia i sieci infrastruktury technicznej.

	3. W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenów, o których mowa w ust. 1 ustala się:
	1) maksymalną wysokość zabudowy:
	a) budynków mieszkalnych, usługowych i związanych z agroturystyką: nie więcej niż  10,0 m i do 2 kondygnacji nadziemnych;
	b) budynków gospodarczych, garażowych, inwentarskich: nie więcej niż 7,0 m;
	c) wiat oraz altan nie więcej niż 6,0 m;

	2) maksymalną nadziemną intensywność zabudowy: 0,6;
	3) minimalną nadziemną intensywność zabudowy: 0,01;
	4) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 55%;
	5) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
	6) w zakresie kształtowania formy architektonicznej:
	a) geometria dachów głównej bryły budynków: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,  o kącie nachylenia połaci dachowych od 25º do 45º,
	b) dachy płaskie, w tym także o odwróconym układzie warstw stropodachu tzw. „dachy zielone” jedynie jako zadaszenie tarasów nad częścią budynku,
	c) geometria dachu dla budynków rozbudowywanych co do zasady zgodnie z pkt 6 lit. a,  z dopuszczeniem innej, która będzie nawiązywać do geometrii dachu rozbudowywanej części budynku i/lub w dowolnej formie, która będzie dopełniać istniejące rozwiązani...
	d) dopuszcza się dachy jednospadowe (pulpitowe) na budynkach gospodarczych i/lub garażowych jedynie w przypadku lokalizacji takiej zabudowy w granicy działki lub w odległości nie mniejszej niż 1,5 m od granicy działki oraz na budynkach garażowych dobu...
	e)  zakaz realizacji obiektów z dachem pulpitowym i uskokowym oraz stosowanie form i detali deformujących architekturę np. schodkowe zakończenie ścian,
	f) dopuszcza się dowolne kształtowanie formy i kąta dachu dla altan i wiat,
	g)  dopuszcza się dowolne kształtowanie geometrii dachów i kątów ich nachylenia, w tym stosowanie dachów płaskich dla zadaszeń budynków niestanowiących głównej bryły budynku  i nieprzekraczających łącznie 30% powierzchni rzutu dachów budynku;

	7) przy realizacji poddasza użytkowego – doświetlenie pomieszczeń poprzez lukarny o łącznej długości na elewacji nie większej niż połowa długości połaci dachowej, o zadaszeniu dwuspadowym lub krzywoliniowym oraz dopuszcza się zastosowanie okien połaci...
	8) pokrycie dachów: dachówką ceramiczną, dachówką cementową, materiałem o wyglądzie zbliżonym do dachówki oraz blachą płaską i fałdową;
	9) kolorystykę dachów w tonacji: szarości, grafitu, czerwieni w tonacji naturalnej klasycznej dachówki, ciemnej zieleni lub brązu;
	10) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materiałów wykończeniowych wszystkich budynków  w granicach jednej działki budowlanej;
	11) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy: odległość od granicy terenów dróg publicznych oznaczonych w planie symbolami: KDZ, KDL, KDD – zgodnie z rysunkiem planu.

	4. W zakresie zasad obsługi komunikacyjnej dla terenów, o których mowa w ust. 1 ustala się: od granicy drogi zbiorczej oznaczonej w planie symbolami KDZ i/lub drogi zbiorczej poza planem (droga gminna nr 339001T) oraz od granicy dróg dojazdowych oznac...

	§ 37. 1. Wyznacza się teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych lub wielkotowarowej produkcji rolnej oznaczony na rysunku planu symbolem RZP-RZW,  o powierzchni około 3,0154 ha, dla którego ustala się:
	1) przeznaczenie podstawowe:
	a) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
	b) teren wielkotowarowej produkcji rolnej;

	2) przeznaczenie uzupełniające:
	a) teren usług handlu,
	b) teren usług rzemieślniczych,
	c) teren składów i magazynów,
	d) teren zieleni naturalnej,
	e) teren zieleni urządzonej.

	2. W ramach realizacji przeznaczenia terenu, o którym mowa w ust. 1 dopuszcza się:
	1) budynki gospodarcze, garaże;
	2) wiaty i altany;
	3) obiekty małej architektury;
	4) dojścia, dojazdy;
	5) miejsca do parkowania;
	6) urządzenia i sieci infrastruktury technicznej,
	7) instalacje fotowoltaiczne o mocy nieprzekraczającej 500 kW.

	3. W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się:
	1) maksymalną wysokość zabudowy:
	a) budynków usługowych: nie więcej niż 12,0 m i do 2 kondygnacji nadziemnych;
	b) budynków gospodarczych, garażowych, inwentarskich: nie więcej niż 8,0 m;
	c) wiat oraz altan nie więcej niż 6,0 m;

	2) maksymalną nadziemną intensywność zabudowy: 0,8;
	3) minimalną nadziemną intensywność zabudowy: 0,01;
	4) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 40%;
	5) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
	6) w zakresie kształtowania formy architektonicznej:
	a) geometria dachów głównej bryły budynków: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,  o kącie nachylenia połaci dachowych od 20º do 45º,

	7) przy realizacji poddasza użytkowego – doświetlenie pomieszczeń poprzez lukarny o łącznej długości na elewacji nie większej niż połowa długości połaci dachowej, o dowolnych formach oraz dopuszcza się zastosowanie okien połaciowych;
	8) pokrycie dachów: dachówką ceramiczną, dachówką cementową, materiałem o wyglądzie zbliżonym do dachówki oraz blachą płaską i fałdową;
	9) kolorystykę dachów w tonacji: szarości, grafitu, czerwieni w tonacji naturalnej klasycznej dachówki, ciemnej zieleni lub brązu;
	10) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materiałów wykończeniowych wszystkich budynków  w granicach jednej działki budowlanej;
	11) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy: odległość od granicy terenu drogi oznaczonej  w zmianie nr 6 planu symbolem KD-L1 – zgodnie z rysunkiem planu.

	4. W zakresie zasad obsługi komunikacyjnej dla terenu, o których mowa w ust. 1 ustala się: z drogi oznaczonej w zmianie nr 6 planu symbolem KD-L1, poprzez zjazdy z tej drogi oraz poprzez dojścia  i dojazdy zgodnie z przepisami odrębnymi.

	§ 38. 1. Wyznacza się tereny zieleni naturalnej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZN  do 4ZN, o powierzchni łącznej około 3,3938 ha, dla których ustala się:
	1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalnej,
	2) przeznaczenie uzupełniające: teren wód powierzchniowych śródlądowych - dla terenu 2ZN.
	2. W ramach realizacji przeznaczenia terenu, o którym mowa w ust.1 dopuszcza się:
	1) urządzenia i sieci infrastruktury technicznej;
	2) dojścia i dojazdy;
	3) rowy odwadniające, przepusty;
	4) obiekty małej architektury;
	5) kładki i pomosty;
	6) realizację urządzeń budowlanych i budowli związanych z użytkowaniem przeznaczenia uzupełniającego, w tym budowli hydrotechnicznych niezbędnych z ich utrzymaniem.

	3. Dla terenu, o którym mowa w ust.1 ustala się:
	1) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej;
	2) zachowanie istniejących śródpolnych zadrzewień i zakrzewień;
	3) zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco i przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, z wyłączeniem obiektów celu publicznego, w szczególności infrastruktury technicznej i dróg, realizowanymi zgodnie z pr...


	§ 39. 1. Wyznacza się teren cmentarza czynnego oznaczony na rysunku planu symbolem CC, o powierzchni około 0,7473 ha, dla którego ustala się:
	1) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza czynnego;
	2) przeznaczenie uzupełniające:
	a) teren zieleni urządzonej;
	b) teren usług kultu religijnego.

	2. W ramach realizacji przeznaczenia terenów, o których mowa w ust.1 dopuszcza się:
	1) niezbędne budynki związane z podstawowym przeznaczeniem terenu: kaplica, dom pogrzebowy  o indywidualnych formach architektonicznych nawiązujących do funkcji terenu,
	2) kolumbarium (ściana urnowa);
	3) inne obiekty obsługi cmentarza;
	4) urządzenia i sieci infrastruktury technicznej;
	5) obiekty małej architektury;
	6) ścieżki spacerowe.

	3. W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się:
	1) maksymalną wysokość zabudowy nie więcej niż 10 m,
	2) maksymalną intensywność zabudowy:
	a) w zakresie obiektów budowalnych o których mowa w ust. 1 pkt. 2 lit. b - 0,05;
	b) w zakresie grobów, grobowców – 0,8;

	3) minimalną intensywność zabudowy: 0,1;
	4) powierzchnię zabudowy:
	a) dla obiektów budowalnych o których mowa w ust.1 pkt. 2 lit. b - nie większą niż 20%;
	b) dla obiektów budowalnych z uwzględnieniem grobów i grobowców nie większą niż 80%;

	5) udział procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niż 15%;
	6) w zakresie kształtowania form architektonicznych: geometria dachów oraz kąty nachylenia połaci dachowych dla kolumbarium, domu pogrzebowego i kaplicy – dowolne;
	7) pokrycie dachów: dachówką ceramiczną, dachówką cementową, materiałem o wyglądzie zbliżonym do dachówki, blachą łączoną na rąbek stojący;
	8) kolorystyka dachów w tonacji: szarości, grafitu, czerwieni;
	9) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materiałów wykończeniowych wszystkich budynków w granicach jednej działki budowlanej.

	4. W zakresie zasad obsługi komunikacyjnej dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala obsługę komunikacyjną z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD i/lub z terenu oznaczonego w planie symbolem KR-KOP.
	5. Pozostałe parametry, wskaźniki oraz zasady zagospodarowania zgodnie z ustawą z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmarłych oraz przepisami wykonawczymi do tej ustawy.
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